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撤辣
首周末
全面「撤辣」引爆樓市積壓已久的購買力，尤其

撤銷額外印花稅（SSD）及取消按揭壓力測試，更

完全改變樓市生態，刺激「撤辣」後首個周六日一

二手市場成交全面爆升。恒地旗下位於長沙灣的

Belgravia Place第1期3日首輪發售138套單位，

有大手買家斥1,951.7萬元（港元，下同）購入4

套，全數單位開售4小時沽清。發展商3日連夜加

推208套，定於本周四發售。一手市場兩日合共售

出445套，較上周飆升逾19倍。至於二手市場方

面，有代理表示十大屋苑成交較上周大增逾3倍，

有投資者在短短數日內連掃五六套單位。

◆香港文匯報記者 曾業俊

樓市一二手火爆
Belgravia Place四小時沽清138套 買家1951萬掃4套

香港文匯報訊（記者 蔡競文）香港發展局局長甯
漢豪3日出席電台節目接受訪問時談及財政預算案全
面「撤辣」。她說，感覺樓市活躍程度提高了，
「市面活過來是一件好事，整個氣氛會好點。」

政府有「底氣」有地在手可推
對於大家擔心樓市會否再熾熱而再次推高樓價、

令市民捱貴樓時，甯漢豪認為大家不用擔心，因為
政府有「底氣」，有土地在手可以推出。「我們有

信心，未來有需要時，我們是會推出到土地交予市
場，變成市場是有供應的，不會再有供不應求令到
樓價會受壓、向上飆升的情況。」
她說，政府有信心於未來5年可供應承載8萬套私

營房屋單位的土地，相信房屋供應和需求差距將會
收窄，市場不會再供不應求，因此預期樓價不會再
因受壓而飆升，市民無須擔心樓市熾熱。又強調，
政府造地的決心，不會因為經濟環境或地產市場的
活躍度等因素而受阻礙。

香港文匯報訊（記者 曾業俊）「撤辣」激
起樓市千層浪，新盤市場即時炒熱，交投量每
日俱增，自「撤辣」後5日（2月28日至3月3
日）已累錄約581宗一手成交，較「撤辣」前2
月1日至27日的192宗成交超逾2倍。單計過
去周末（3月2日至3日）便錄約445宗新盤成
交，較上個周末（2月24日至25日）的22宗急
增逾19倍。

星凱．堤岸單日去貨77套
中洲置業旗下火炭星凱．堤岸於3日發售93

套，折實入場費393.9萬元（港元，下同），
折實呎價17,276元。公司營銷策劃總監楊聰永
指出，項目全日沽出77套，佔逾八成單位，套
現逾8.25億元。他續指，隨着政府「撤辣」，
不少買家認購超過一套單位，3日有7組買家認
購兩套或以上，最大手買家更斥資2,783.4萬元

購入3套兩房單位。

會德豐積極籌備推康城12期
會德豐地產表示，隨着政府宣布全面「撤

辣」，集團早前已為系下啟德項目MONA-
CO、 MONACO MARINE 及 藍 田 KOKO
MARE加推合共20套新單位，配合最新推出的
限時優惠，3日售出 6套，套現共 8,634.8 萬
元，可見「撤辣」能有效刺激樓市成交。
此外，為迎合市場需求急增，日出康城12

期正積極籌備中，並部署於本周內命名。

本月一手交投料見2000宗
九龍建業旗下將軍澳海茵莊園3日亦錄得6

宗成交，主要售出開放式及一房單位，單日套
現逾3,100萬元。項目於本周末共售出13套，
套現逾6,400萬元。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，隨樓
市全面「撤辣」，加上停壓測，相信積存已久
的購買力將持續湧現，加上擴大「個人遊」的
措施，各種利好因素將為經濟及樓市注入動
力，消息刺激住宅交投回升，不少買家亦趕於
樓價回升前入市，料一手住宅繼續成為市場焦
點，預計3月一手交投可錄約2,000宗水平，創
去年3月後新高。二手全月有望錄4,000宗成
交，將創去年2月後13個月新高。

一手2日沽445套
較撤辣前增逾19倍

甯漢豪：無須擔心樓市熾熱

◆火炭星凱．堤岸全日沽出77套。圖為銷售現
場。

◆香港發展局局長甯漢豪

作為龍年「頭炮」兼財政預算案「撤辣」後首個發售的
全新盤，恒基地產旗下長沙灣巴域街Belgravia Place

第1期3日早開售時，人流之多一度「逼爆」美麗華展銷
廳。恒基物業代理營業（一）部總經理林達民表示，項目首
輪開售的138套，截至3日午3時半已全數獲登記。優先揀樓
的A組買家需要購入1套面積400方呎或以上單位，或購入2
至4套；該時段共錄得43組買家，合共沽出67套，有4至5
組客購入多過1套，當中更出現「一客三食」，甚至「一客
四食」的情況，最大手買家斥1,951.7萬元購入4套一房戶。

大手客時段已去貨近半
項目首輪推售138套，包括5套開放式、35套一房、74套
兩房及24套三房，面積199至457方呎，折實價316.8萬至
752.3萬元，折實平均呎價15,888元。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，該行客戶出席率
達八成，用家佔六成。不過，他指投資客已明顯較「撤
辣」前增加。其中一組新界客因看好「撤辣」後市況，連
環購入項目4套一房單位。據悉，投資者購入項目單位主要
作長線投資收租，暫未見有客計劃短炒。

代理：投資者明顯增加
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，該行3
日出席買家達七至八成，以兩房單位較受歡迎，用家為主
佔八成；投資者亦有兩成，比「撤辣」前明顯增加。該行
其中一組客斥資1,310萬元購入項目2套三房單位。
在3日售出的單位中，成交價最高為第1B座26樓9室，

面積457方呎，三房間隔，以785.74萬元售出；呎價最高單
位為第1A座27樓2室，面積351方呎，兩房間隔，成交呎
價18,028元。林達民指，每種戶型銷售速度平均，買家年
齡以31至45歲人士佔八成最多，不少屬於轉租為買，而非
永久居民買家亦有所增加。大部分首輪入市的買家早於財
政預算案公布前已計劃置業，直至樓市全面「撤辣」後增
強置業信心，加快拍板入市。

◆長沙灣Belgravia Place第1期首
輪發售138套單位4小時沽清。

瑞銀計算過去10年間，A股在兩會前後通常升
多跌少。該行又將兩會前後分為三個階段：

第一階段即兩會開幕前，投資者對政策利好有所預
期，推動股市上行；第二階段即兩會期間，由於政
策利好已率先被反映及計入股價，大市將略有回
落；第三階段，即兩會閉幕後，投資者進一步解讀
政策訊號，若有值得憧憬的地方，股市將反彈。

瑞銀：資金上月大規模入市
瑞銀研究顯示，場外資金早在2月已開始更已大
規模地入市，而全年北向資金淨流入量更有望達
3,000億元人民幣以上。瑞銀證券宏觀團隊預計，
內地GDP增速將在第二季出現明顯反彈。
iFast Global Markets副總裁溫鋼城認為，過去幾
年兩會行情受疫情影響，今年行情料較去年樂觀，
若中央推出類似2萬億人民幣刺激方案，再配合適

當的貨幣政策，相信市況會更好。他舉例指，中央
分別在2015年及2016年推出過1.5億人民幣救市方
案，所以今年再推出規模大於2萬億人民幣的刺激
方案是有可能的。但他提醒，即使兩會行情有炒作
空間，但也要聚焦個別行業。
華盛證券經紀部董事李偉傑相信，港股走勢上仍

是「一浪高於一浪」。他認為，目前市況相對樂
觀，特別是全國兩會之後，恒指有機會突破16,800
點阻力水平。他稱對3月份港股頗有信心，建議若
恒指回落至16,100至16,200點左右，可考慮吸納。

成交維持900億以上利築底
第一上海首席策略師葉尚志表示，港股仍處於築
盤的過程，技術上仍受制於17,135點阻力位，繼續
反覆整固。他相信，若全國兩會有進一步刺激經濟
的政策出台，不排除股市會於短時間內挾升。

他表示，有兩個層面是投資界比較關注的：一個
層面是底部的成效，恒指守穩早前已打出來的幾個
底部，包括15,456點、15,336點，以及14,794點的
話，相信市場信心將可逐步恢復重建；另一個層面
是流動性，在大市成交量保持充裕，並至少達到
900億港元的水平，相信將有利於進一步盤活港
股。經濟數據方面，受春節假日影響，2月中國製
造業PMI環比下降0.1個百分點至49.1，但仍符合
市場預期。葉尚志相信，兩會行情是接下來的市場
關注點，特別是政府工作報告，以及2024年的工
作目標包括GDP的增速前景、貨幣政策與財政政
策安排等，都會是市場的焦點。
技術方面，恒指20天線終於升穿50天線，是3

個月以來的首次，他認為這是向市場發出首個中線
正面的技術信號，大市的心理支持位可從16,000點
略為上移至16,200點。

憧憬全國兩會好消息港股後市向好
美國製造業數據遜預期，美國國債孳息率下跌，利好股市，標指與納指齊創收市新高。港

股的預託證券（ADR）則各自走向，科技股表現不俗，但傳統經濟股牛皮。瑞銀表示，投資

者本周將靜待全國兩會期間的政策訊號，以及政府工作報告中闡述的2023年經濟復甦的力度

與速度。該行日前發表的「兩會行情與春季躁動有何規律」報告中表示，從過去10年歷史來

看，由於年初相對寬鬆的流動性環境，加上經濟和企業盈利數據處真空期，以及市場對兩會

政策預期，市場表現普遍向好。 ◆香港文匯報記者 周紹基

傳萬科洽債務延期
新華資產：信息不實

日經指數上周突破1989年股市泡沫
前之高位，日本股市今年以來升幅顯
著，就算計入日圓匯價年初至今下跌
6.4%後，以美元計算的日經指數回報

仍高達13%，大幅跑贏其他成熟市場包括美股及
歐股等。3日經指數終於升穿一重大關口，即是1989
年其股市泡沫前所創下的38,915點歷史高點。擺
脫這個35年來的心理關口後，筆者料日股將呈現
一片嶄新的氣象，加上東京證券交易所今年積極
推進日本企業管治改革進程，相信不論是日本國

內資金或是外圍的環球機構投資者都將重新審視
日股的投資價值，未來日企提高透明度和各方資
金流入將會是日股最重要的催化劑。
過去一年，日圓匯價大幅走弱，令日本出口製

造業、原材料供應、國際運輸等行業，及其國內
旅遊業等變得吸引，除帶旺日本經濟之外，亦顯
著地幫助了日本企業於海外賺取的收入。日幣貶
值令其近年物價及工資恢復正增長，走出過去數
十年來拖累經濟的通縮環境，令日本企業開始有
提價能力，盈利利潤率顯著回升。

日企盈利大升四成
根據彭博資料顯示，日本東證500指數成份企業
去年10月至12月季度盈利按年升四成，升幅為歷
史新高。企業業績出爐後，分析員陸續上調日本
企業盈利預測，這成為日股另一催化劑之一。以
某知名日本汽車龍頭企業為例，市場分析員最新
預期其截至今年3月底的全年盈利料按年增長超過
八成，股價近日亦屢創新高。最後，於宏觀政策
方面，市場料日央行或於今年夏季結束超寬鬆貨
幣政策並展開加息。投資者關注日圓匯價若因此
轉強，或為日本股市帶來波動。
（以上資料只供參考，並不構成任何投資建議）

香港文匯報訊 內地電動車連番減價，繼比亞
迪及Tesla中國宣布減價後，小鵬汽車於公眾號
宣布，今年3月31日前，小鵬G6全系車型限時
減價20,000元（人民幣，下同），優惠後售價
由18.99萬元起。
實際上，小鵬汽車近幾月已頻頻宣布減價。1

月17日，小鵬汽車官方宣布將啟動G3i、P5及
P7的新年新價格體系，零售價介乎14.89萬元至
24.99萬元，減價幅度介乎2萬至3.6萬元；1月
23日宣布，小鵬P7i鵬翼版最高優惠5萬元，綜
合優惠價28.99萬元，全系車型售價20.89萬元
起。進入龍年，內地新能源車紛紛減價。比亞
迪從2月19日開始將入門車款降價2萬元；3月
1日比亞迪插電混動車型宋Pro榮耀版上市，新
款降價幅度達2.6萬元，迫使許多車企紛紛跟
進。Tesla也宣布，3月購買特斯拉Model 3和
Model Y現貨，最多可獲3.46萬元優惠，同時現
車限時指定車漆最高節省1萬元，而且Model 3
或Model Y後驅版現車推出限時低息金融政策。

香港文匯報訊 近日有媒體報道稱，萬科正與
以保險公司為主的貸款機構商談非標債務延
期。 對此，新華資產3日發布聲明稱，近期，
關注到有關公司與萬科企業的不實信息。萬科
企業是中國房地產行業龍頭企業，一直與公司
保持正常的業務合作。新華資產表示，作為一
家專業的、負責任的資產管理公司，公司對中
國經濟發展充滿信心，堅決服務國家戰略發展
大局，支持中國房地產業健康發展。
據介紹，新華資產管理股份有限公司於2006
年5月經中國保險監督管理委員會批准，7月3
日正式掛牌成立，註冊資本1億元（人民幣，下
同），是內地首批專業保險資產管理機構，前
身為新華人壽保險股份有限公司投資管理中
心，控股股東為新華人壽保險股份有限公司。
2014年2月，經中國保監會批准，註冊資本由1
億元增加至5億元。

日股今年累升13% 突破35年心理關口
恒生銀行財富管理首席投資總監 梁君馡

大行
透視

◆美股標指和納指上周創新高，但對港股刺激有限。

內地電動車割價潮
小鵬G6系減兩萬




