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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售9元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

拆局解碼

碼上看

香港繽紛冬日巡禮
本周五拉開帷幕

對美元收復7.17關口
人民幣或重回升值通道

掃碼睇圖

掃碼睇文

灣仔渡輪碼頭公園
空間擴一倍加入懷舊色彩

掃碼睇片

【香港商報訊】記者周偉立報道：作為 「香港海運周
2023」的重要組成部分和亞洲物流業界年度旗艦盛事，
「亞洲物流航運及空運會議2023」昨天至今日在會展中

心舉行。昨天會上，財政司司長陳茂波表示，預計香港
國際機場今年客運量將恢復到疫情前的八成，2024年將

全面恢復。
本屆會議由香港貿易發展局和香港特區政府合辦，以

「未來供應鏈新格局：多元·減碳·數碼化」為主題，聚
焦以多元化策略應對全球貿易變化和不確定性，同時向
全球推廣香港。會議邀請到近70位知名企業的代表出

席，包括戴爾、聯邦快遞、UPS、達飛海運集團、
DHL、京東物流等。

交通運輸部副部長付緒銀致辭表示，國家鼓勵和支持
香港企業充分發揮潛力和優勢，積極參與 「一帶一路」
交通項目建設，支持內地交通運輸企業與香港企業攜手
「走出去」，共同參與基建投資、建設和運營，為香港

經濟發展增添新動力。他說，香港是全球公認的國際航
運中心和國際航空樞紐，相信內地和香港在交通運輸領
域的合作一定會再上新台階，為全球供應鏈安全穩定提
供更強大動能。

陳茂波致辭時指，香港已走出疫情，預計2023年香港
國際機場客運量將於年底恢復至疫情前約八成水平，相
信2024年會全面恢復。他說，香港經濟正在復蘇，預計
2023年全年GDP將增長3.2%。他表示，現時全球經濟
環境複雜多變，2024年全球經濟增長將較今年慢，呈現
下滑趨勢。且仍有不少經濟體正努力恢復至疫情前水
平，利率環境將持續維持在較高水平。他表示，各國政
府均重重建經濟和金融體系的韌性，以緩衝未來的衝
擊。

陳茂波認為，由於地緣政治等問題，歐美等傳統市
場仍然很重要，但多元化的需求將促使各地尋找新市場
和新的供應來源，相信與東盟、中東及 「一帶一路」共
建國家的業務將會增加。他指，香港將繼續發揮 「超
級聯繫人」作用，成為提供高增值物流、金融服務的
平台。

香港機場客運量明年全面恢復

昨日，戴德梁行
同時發表《疫後破
局思維：探索香港
零售前沿優勢》報

告稱，健康相關行業已發展成為零售市場重要的增
長動力，業主、營運商和零售商紛紛為商場引入體
育元素和運動體驗，藉此吸引人流和提升業績。

戴德梁行執行董事、香港研究部主管鄧淑賢指
出，旅客消費模式改變，對比以往 「純購物」方
式，更傾向選擇 「深度遊」和發掘香港本土文化特
色。電商興起、港元走強，以及來自大灣區其他城
市的競爭等零售業態的變化，都為香港零售商和商
場業主帶來挑戰，促使他們跳出框框，制定創新的
零售方案，以保持競爭力。

與此同時，消費者正尋求更多體驗式零售概念，
包括娛樂元素、具創意的概念快閃店，與健康、文

化體育相關的活動等。戴德梁行認為，香港地理位
置優越，是舉辦各種國際盛事和大型音樂會的理想
城市，本港零售商、業主和港府應通力合作，致力
為消費者帶來嶄新的零售體驗，進一步鞏固香港作
為 「亞洲國際都會」的地位。

戴德梁行執行董事及香港商舖代理及管理服務主
管林應威表示，目前市場上已經有一些成功把零售
體驗元素注入商場的例子，如有基匯資本將運動設
施（如跑步基地、滾軸溜冰）融入旗下的屯門愛定
商場；九龍灣 MegaBox 舉辦 「街馬 『家』時賽
@MegaBox」；信和集團為旗下新商業項目朗壹廣
場設置首個商場中庭攀石牆；銅鑼灣希慎廣場內首
個有蓋滑板公園等。以上項目都呈現了如何將零售
與娛樂運動元素結合，既可以為商場吸引更多人
流、提升生意，並有助為社區注入新活力。

他亦建議，業主和零售商重新檢視傳統營運策

略，力增強現有的零售體驗，例如可以引入創新
概念，更充分利用商場內閒置的公共空間，並藉
增加與運動和健康相關的元素和設施，來提升ESG
方面的企業形象。根據亞洲運動及體適能專業學院
（AASFP）發布的《2023年香港健身Guide》，其
中值得注意的一大趨勢是本港24小時健身中心數
目，已從2021年11月的117家，增長54%至今年6
月的180家。

該行又認為，體驗式零售將在未來零售生態中佔
據重要位置，為消費者和旅客提供多樣性的體驗。
香港國際七人欖球賽、巴塞爾藝術展、大型音樂會
等，都是獨特的國際級盛事，若港府願意繼續投放
更多資源，提供更多世界一流的配套，將能為香港
零售市場迎來正面效益，支持零售市場整體健康發
展。

香港商報記者 鄭珊珊

破局思維：體驗式零售猶有可為

陳茂波（中）昨日出席亞洲物流航運及空運會議2023並參觀展覽。 政府新聞處圖

尖沙咀繼續蟬聯亞太區
最昂貴購物地段。

銅鑼灣中環列亞太區第二和第八
根據報告提供的數據，亞太區當中，以香港和東京

的零售街區最為昂貴，在前 8 名中佔據了 6 席。其
中，香港尖沙咀（主要街區商店）居亞太區第一（全
球第三）；銅鑼灣（主要街區商店）以呎租約893元
（每年每平方呎1374美元）緊隨其後。東京銀座每
月呎租約593元（每年每平方呎912美元）位列亞太
區第三，而東京的表參道則以每月呎租約519元（每
年每平方呎 798 美元）排第四。悉尼彼特街購物中
心、大阪御堂筋、東京新宿區、香港中環（主要街道
商店），依次排第五至八。首爾的明洞和江南站，分
別列第九和第十位。

戴德梁行表示，儘管亞太區內近一半以上的市場租
金尚未從疫情間的跌勢完全恢復過來，但過去一年的
租金表現已有所改善。縱觀整體租金走勢，全球租金
平均按年上漲4.8%。以亞太區增長最為強勁，錄得
5.3%按年升幅，美洲和歐洲則分別升5.2%和4.2%。

香港仍是最具復蘇潛力市場
根據報告，越南、日本和印度均錄得明顯增長，平

均增幅在12%到18%之間。隨國際旅遊業的強勁復
蘇，大阪御堂筋的租金按年增長60%，是日本租金增
長的主要動力。印度海德拉巴市班加拉山的租金則在
低基數影響下，錄得40%的強勁升幅。越南胡志明市
和河內的租金，按年分別升17%和20%。

另一方面，香港依然是最具復蘇潛力的市場，租金
水平仍比疫情前低約42%。戴德梁行執行董事及香港
商舖代理及管理服務主管林應威表示，儘管受到全球
經濟增長放緩的影響，香港一線街舖的復蘇仍富有韌
性，疫情期間的低基數使其租金具增長空間，令香港
在這次排名中，前十名佔有三席。該行留意到零售市
場格局發生了顯著變化，消費者越來越重視娛樂零
售、健康元素和體驗式消費的概念，這些都將有助零
售業推動舖面升級及驅動租金重拾升軌。此外，澳洲
的租金復蘇步伐亦較為緩慢。

米蘭蒙特拿破崙大街租金飆兩成
美國紐約第五大道和意大利米蘭蒙特拿破崙大街分

別排名全球第一和第二。其中，第五大道租金按年零
增長，維持每月呎租1300元（每年每平方呎2000美
元）。米蘭蒙特拿破崙大街租金按年飆升兩成，最新
達到每月呎租約 1147 元（每年每平方呎 1766 美
元），排名由去年的第三位躍升至今年的第二位。

戴德梁行亞太區國際研究主管、報告作者Dominic
Brown 博士表示，疫後全球零售業持續呈現恢復勢
態，不過，隨各國央行因應當前的通脹周期而調高
利率，零售市道正面臨新一波的挑戰，除了經濟增長
預測被調低，市場亦見消費者減少相應個人開支。

尖沙咀舖租續冠亞太
機構：本港一線街舖復蘇仍有韌性
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1
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市場
美國
意大利
大中華區
英國
法國
日本
瑞士
澳洲
韓國
奧地利

市場
大中華區
大中華區
日本
日本
澳洲
日本
日本

大中華區
韓國
韓國

城市
紐約
米蘭
香港
倫敦
巴黎
東京
蘇黎世
悉尼
首爾
維也納

城市
香港
香港
東京
東京
悉尼
大阪
東京
香港
首爾
首爾

位置
上第五大道（第49至60街）

蒙特拿破崙大街
尖沙咀（主要街區商店）

新邦德街
香榭麗舍大道

銀座
班霍夫大街

彼特街購物中心
明洞

科爾市場

位置
尖沙咀（主要街道商店）
銅鑼灣（主要街道商店）

銀座
表參道

彼特街購物中心
御堂筋
新宿區

中環（主要街道商店）
明洞
江南站

平均呎租（港元）
1300
1147
970
950
728
593
589
485
417
328

平均呎租（港元）
970
893
593
519
485
474
444
437
417
371

較疫情前變幅（%）
14
31
-39
-11
-18
0
-2
-24
-19
6

較疫情前變幅（%）
-39
-46
0
17
-24
7
-6
-40
-19
-22

【香港商報訊】記者鄭珊珊報
道：戴德梁行最新《全球主要零
售大街》報告指出，香港尖沙咀
（主要街區商店）以每月呎租約
970 元（每年每平方呎 1493 美
元），按年增長4%，位列全球第
三最昂貴購物地段，排名較去年
下滑一位；單計亞太區，尖沙咀
繼續蟬聯最昂貴購物地段，銅鑼
灣和中環則分別在亞太區排名第
二和第八。

S1

23 四11月




