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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售9元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

碼上看

警方「鑽峰」行動打擊騙案
拘223人涉款1.8億

掃碼睇文

美消費者長期通脹預期
升至12年來高位

掃碼睇文

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：美聯工
商舖資料研究部發表最新報告指，港府在新
一份施政報告中表示，將發展 「總部經濟」
以吸引企業把其註冊地遷至香港及吸納海內
外公司在港設立總部或分部，並將會擴大高
端人才通行證計劃以繼續引進人才來港，此
舉有望使到商廈市場的租售前景轉為正面，
讓本地辦公室目前供過於求的現象得以紓
緩，長遠對香港維持國際商貿中心的地位有
幫助。

乙廈售價錄得反彈
該行報告指，10月份商廈註冊宗數錄得48

宗，按月下跌15.8%。分散業權甲廈租售價分
別按月下跌0.6%及0.4%，惟乙廈售價錄得反
彈，按月升幅達1.9%，反映市場氣氛仍然偏
向保守，並聚焦在乙廈物業買賣。

當月50大指標甲廈成交量錄5宗，矚目的
成交包括：資深投資者蔡志明以3.47億元購
入中環永安集團大廈中層全層，涉及面積達
1.6萬平方呎，賣家為本地著名電器商信興電
子集團；位於灣仔資本中心的高層全層亦錄
得成交，金額為約2.40億元，涉及面積約1.6
萬平方呎，買家據報為聯合出版集團。

租賃成交方面，10月四大核心區之一的尖
沙咀錄得商廈租務成交，宏利保險以約81萬

元租用海港城港威大廈 5 座高層樓面，涉及
面積達1.8萬平方呎。美聯工商舖營運總監兼
商業部董事翁鴻祥相信，保險機構銳意在內
地客人較常到訪的核心區設置辦公室，用以
便利前線代理與客戶接觸。

另外，有政府機構選擇把後勤部門遷離核
心商業區，落戶葵涌區。金融管理局以約76
萬元租入九龍貿易中心B座高層全層，涉及
面積達2.6萬平方呎。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：本港
樓市 「減辣」後，利嘉閣預料第四季樓價
跌幅或收窄至1.5%至2%左右，惟全年樓價
仍可能跌 2%至 3%。與此類似，標普日前
發表報告調低今年香港住宅樓價預測，由
原先預測上升 5%至 8%，調整到持平至下
跌 3%，並調低 2024 年預測為下跌 5%至
10%。

標普解釋稱，預測本港樓市承壓、樓價
下跌，原因不外乎本地經濟增長疲弱，加
上利率上升及樓市供應過剩等。

標普表示，香港的房地產開發商大部分
為市場領導者，他們可能以犧牲毛利率來
完成銷售目標，並且可以在樓價大跌的情
況下，承受最高20%的樓價回調。標普估
計，假設明年樓價下跌20%，開發商的負
債比率於 2025 或 2026 財年將上升 40 至 80
個百分點。

標普分析師預期，今年本港一手住宅成
交量約1.1萬個單位，較原先估計的1.5萬
至1.7萬個大幅減少。惟隨政府近期下調
物業印花稅，預料明年住宅成交量或現溫
和回升。

施政報告減辣效果立顯
地產代理稱專才查詢驟增三成

港府新
份施政報
告 提 出

「減辣」 ，不僅調整了執行超過10
年的樓市管控措施，還將外來人才
買樓的印花稅從 「先徵後退」 改為
「先免後徵」 。地產中介紛紛表
示，樓市 「減辣」 後諮詢個案變得
活躍，新盤市場多了不少海外專才
入市。地產代理利嘉閣表示， 「先
徵後退」 改為 「先免後徵」 之後，
短時間裏內地專才的查詢對比之前
增長了三成。不少開發商則看準時
機，推出針對內地專才的優惠，吸
引其入市。 香港商報記者 姚一鶴

走進鄉村古廟
探索全新糧船灣

美聯工商舖：
發展總部經濟利好商廈租售機
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掃碼睇片

10月各區指標甲廈空置率

限制市民在兩年內轉
售單位，須要繳付樓
價5%至15%的SSD

轉售時間限制調整為
三年內，SSD稅款涉
及樓價10%至20%

限制非本地人士及公
司名義的買家，在港
買樓時須交付樓價
15%的稅款

調整200萬元或以下
物業，稅款由100元
增至樓價1.5%，其與
物業稅率也加倍，由
最高稅率4.25%增至
8.5%

買入第二套或以上物
業的買家，劃一收稅
為樓價15%

即買家以首次置業人
士的名義，以一份合約
購入多個單位，須繳付
15%的從價印花稅

額外印花稅適用年期
3年縮短至 2年；買
家印花稅、首置印花
稅稅率減半（由15%
減至7.5%）；外來人
才置業印花稅實施
「先免後徵」

2012年10月

加強版額外印
花稅（SSD）

買家印花稅
（BSD）

2013年2月

雙重印花稅
（DSD）

2016年11月

調高印花稅
至樓價15%

2017年4月

一約多伙15%
從價印花稅

2023年10月

買家印花稅
減至7.5%

▲ 「先免後徵」 刺激
專才入市， 「減辣」 至
今維港匯錄得 10宗成
交，內地專才佔了大半
數。 資料圖片

▲ 樓 市 「 減
辣」 成了地產中
介賣點。

▼萬科香港旗
下西環15 West-
ern Street 新 增
「專才升級置業
優惠 」 ，符合條
件買家可額外獲
得3.8萬元樓價折
扣。 網上圖片

10月各區指標乙廈租售均價

標普樓價預測

樓市「辣招」一覽
2010年11月

額外印花稅
（SSD）

地區 空置率 地區 空置率

上環 8.4% 灣仔/銅鑼灣 6.6%

中環 10.0% 尖沙咀 6.8%

金鐘 8.5% 東九龍 16.6%

中區整體 9.4% 全港整體 10.3%

地區 平均呎價（元） 按月變幅 平均呎租（元） 按月變幅

西區 10479 +2.5% 27.9 +7.0%

上環 10379 - 30.1 -1.9%

中環 17182 +13.6% 35.6 +4.4%

灣仔 13977 +7.7% 26.9 +3.5%

銅鑼灣 15973 -1.5% 29.0 -3.8%

北角 8346 +0.7% 23.4 +3.2%

尖沙咀 9947 -1.3% 28.0 -1.4%

旺角 9525 -1.5% 34.2 -1.8%

整體 - +1.9% - +1.3%

樓市觀察

本港住宅樓價 原先預測 最新調整

2023年 上升5%至8% 持平至下跌3%

2024年 — 調低為下跌5%至10%

施政報告發布後成交增加
行政長官李家超於10月25日公布新一份施政報告

後，加上美國暫停加息，香港大型銀行維持最優惠
利率不變，帶動二手市場整體回暖。施政報告公布
後的一周（10月30日至11月5日），據美聯分行資
料顯示，全港35個大型屋苑錄得51宗成交，較前一
周的35宗大幅增加超過四成半，並創下半年新高。

今次 「減辣」措施的受惠者包括外來人才，他們
來港置業將實施印花稅 「先免後徵」安排，入市成
本大大減低，吸引了包括內地在內的海外專才購買
物業。

「『先免後徵』確實比之前 『先徵後退』影響力
大！」九龍東一家中原地產的中介告訴本報記者，
「『先徵後退』時的諮詢個案，明顯沒有現在來得

活躍。」
這位中介指出，自從新的施政報告公布之後，已

經接獲不少海外專才查詢置業安排。這批海外專
才，大部分屬於高學歷、高收入的專業人才，隨
海外專才來港增加，相信無論對於物業買賣市場以
至於租賃市場，均有一定刺激作用。

「先免後徵」刺激專才入市
「『先免後徵』我們覺得可以考慮，而去年 『先

徵後退』吸引力就一般！」內地專才唐小姐表示，
「主要是覺得首先要先拿一筆錢出來，等拿到永居

後再退——幾百萬每年放在銀行也有不少利息，代
價確實比較大確實比較大。。」」

以 新 盤 市 場 為 例以 新 盤 市 場 為 例 ，， 就 多 了 海 外 專 才 入 市就 多 了 海 外 專 才 入 市 。。
GRANDE MONACOGRANDE MONACO 上個周末剛錄得一宗新成上個周末剛錄得一宗新成

交交，，實用實用面積1543方呎，連552方
呎天台，成交價 4830 萬元，呎價
約31303元。據了解，買家為內地
專才，受惠於 「先免後徵」，加上

喜歡啟德區，認為戶
型合適，亦被項目會
所設施吸引，因而決
定購買自住。

二手市場也多了海
外專才入市個案。例如，奧運站浪澄灣 6 座高層 F
室，實用面積 548 平方呎，內地專才 「即睇即
買」，斥資968萬元購入，呎價17664元。

亦有代理指， 「減辣」至今，維港匯錄得10宗成
交，內地專才佔了大半數。代理表示，10月截至24
日維港匯共錄 4 宗一手買賣個案，均以細單位為
主；施政報告公布後，維港匯至今錄得10宗一手成
交，當中八成為三房或以上單位，大部分由內地專
才承接，反映專才入市步伐加快。

「減辣」緩和樓價跌勢
施政報告 「減辣」措施有 「立竿見影」之效，地

產代理也給予印證。
利嘉閣地產研究部主管陳海潮稱， 「新一份施政

報告出台後， 『先徵後退』改為 『先免後徵』，確
實短時間內多了很多專才查詢。雖然沒有具體的統
計數字，惟初步估算，大概比之前多三成，與去
年出台 『先徵後退』後溫吞水式的情況比較，效果
相當明顯。」

行政長官李家超近日表示，今年以來共有7萬名
人才已來港落地，比原本每年3.5萬名人才來港的
目標多出一倍。陳海潮指出，特區政府積極 「搶人
才、留人才」，如果其中有15%在港置業，這個數
字就相當可觀了。

不過不過，，陳海潮亦稱陳海潮亦稱，， 「「減辣減辣」」措施目前只能是緩措施目前只能是緩
和樓價跌勢和樓價跌勢，，第四季餘下的第四季餘下的1111月及月及1212月樓價難言樂月樓價難言樂
觀觀，， 「「源於港府出手較慢源於港府出手較慢，，力度亦不足力度亦不足，，難以刺激難以刺激
樓 價 在 短 時 間 內 反樓 價 在 短 時 間 內 反
彈彈。。」」

S1

14 二11月


