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共享辦公室始祖WeWork申破產
【香港商報訊】當地時間6日，

美國共享辦公室供應商WeWork
引用美國破產法第十一章在新澤西
州申請破產保護。WeWork創辦於
2010年，在紐約曼克頓起家，一
度被譽為未來辦公空間的代表。
WeWork長期承租並改造房屋，然
後分割為不同的辦公空間，再短期
轉租給其他企業，其估值一度達到
470億美元，但目前估值已跌至
90億美元。在2023年，WeWork
的股價就下跌了約99%。

估值及股價雙雙暴瀉

特朗普出庭否認誇大資產
法官警告其勿答非所問

拜登宣布160億美元
加碼美鐵路投資計劃

【香港商報訊】美國前總統特朗普當地時間6
日就涉嫌誇大資產價值案出庭作供。他否認誇大
資產，自稱身價比報表顯示高出數十億美元；更
批評法官偏頗、法庭欺詐及案件瘋狂，再次表示
審訊試圖干預2024年的總統大選。

特朗普當日前往紐約曼克頓的法院，在歷時約
4小時的作供中，他不斷攻擊民主黨的紐約州總
檢察長詹姆斯，同時批評法官和法庭。

主審法官恩戈龍在庭上一度要求特朗普的律師
控制當事人情緒，強調這是法庭而不是政治集
會。恩戈龍警告特朗普勿再答非所問，否則會被
趕離證人席，並盡可能為他作出負面評述。

特朗普及其集團涉嫌在2011至2021年期間，在
公司財務報表誇大資產價值，誘使銀行和保險公
司提供更優惠的貸款和更高保額。詹姆斯起訴特
朗普等人民事欺詐，尋求法院向特朗普判處 2.5
億美元罰款，並永久禁止特朗普及其兩名兒子在
紐約營商。

特朗普其後回答提問時，多次淡化他在準備財
務報表的角色，指自己只是負責授權，一切交由
會計師團隊處理，又認為銀行在審批時不會在
意。特朗普指出，涉案的財務報表屬於2014年，
已經超出起訴期限，質疑法院不應該受理案件；
又表示自己身價比財務報表顯示的數字高出幾十
億美元，是欺詐的相反，反指詹姆斯是騙子和政
治黑客，試圖利用案件當選州長。

疫後共享辦公需求大跌
WeWork在申請破產保護令中，表示已與絕大多數

有擔保債券持有人達成協議，並打算裁減非營運的租
約。根據破產文件，公司的負債範圍為100億至500
億美元。

據路透社數據顯示，截至6月底，WeWork背負淨
長期債務29億美元，長期租賃負債超過130億美元。
據公開文件顯示，從2028年開始，還將有150億美元
租賃債務到期。

今年8月，WeWork曾對監管部門美國證券交易委
員會（SEC）表示，擔憂其無法繼續進行運營。由於
今年上半年的宏觀經濟形勢不利，疫情後對共享辦公
空間需求大跌，公司虧損高達數十億美元，包括行政
總裁在內的多位高管均已離職。10月2日，WeWork
在未能向其債券持有人支付利息後，獲得30天的寬
限期。而如果在此期間後仍未能支付利息，則將被視
為違約。

在 6 日向新澤西州聯邦破產法院提交的法庭文件
中，WeWork稱，公司資產約為150億美元，負債總
額為186億美元。WeWork還報告稱，其拖欠多家房
地產公司和業主近1億美元的未償付租金和租賃終止
費用，並表示將在法庭上就其中一些費用提出異議。

與WeWork有關聯的其他400多家公司實體也在當
天申請破產，其中包括 WeWork 為經營其位於全球
各地的物業而設立的諸多獨立子公司。WeWork已向
新澤西州這家破產法院提交了一項動議，要求合併所
有案件，將其作為一個單一的破產程序進行管理。

商業模式成本高昂

WeWork 在 2010 年於美國成立，是共用工作空間
經營模式的創始者。公司在初期的發展迅速，並得到
了市場的青睞。WeWork不僅擁有自己的辦公大樓，
落戶紐約商業地段，更成功進軍世界，在包括中國內
地與香港在內多個地方設立基地。過去十年各種共享
經濟發展，WeWork是其中的佼佼者。建造高級辦公
室後租出，WeWork共享辦公室的概念取得了一定成
功。

有分析認為，WeWork的噩夢是在2019年招股IPO
時開始，但實質早在2015年WeWork發表用以吸引
投資者的文件時，人們就意識到公司的商業模式成本
高昂，難以盈利。

WeWork巔峰期的估值達470億美元，如今面臨過
度擴張的後果，手中有許多無法盈利的辦公地點。在
21世紀10年代末該市場的巔峰期，WeWork提供商
簽訂了數百份長期辦公室租約。該公司對這些辦公場
所進行翻新後再出租，實際上一次轉租耗時最短只有
一個月。

新冠疫情期間，市場對該公司旗下辦公場所工位的
需求下降，空置率上升，形勢隨之急轉直下。但
WeWork仍需向房東支付數以十億美元計的租金。截
至今年6月，WeWork的總虧損額約為160億美元，

該公司在過去10年裏從主要投資方和貸款方那裏籌
集的資金已消耗殆盡。

WeWork中國稱獨立運作
WeWork中國7日發表聲明稱，WeWork中國早在

2020 年末與 WeWork 分離，WeWork 中國是一個獨
立品牌，目前已經成為一家專注在中國市場提供高品
質的靈活辦公空間和綜合性辦公服務的企業。我們擁
有獨立經營和管理能力，而非 WeWork 的分公司或
子公司，更不會參與此次美國和加拿大正在發生的戰
略重組過程。因此，WeWork全球其他區域的任何經
營情況對 WeWork中國都不將產生任何影響。We-
Work 對中國市場積極布局，今年分別在武漢、上
海、北京陸續開幕新社區。

香港6個據點去向惹關注
而WeWork早於2016年攻入香港市場，先以月租

超過500萬租用銅鑼灣謝斐道TOWER 535多層合共
9萬平方呎樓面，其後發展迅速，高峰期據點曾有12
個，大部分均位於黃金地段。WeWork破產，大家都
關注香港現時餘下6個據點的去向，不過有消息人士
透露，位於中環據點將會繼續經營。

【香港商報訊】當地時間6日，美國總統拜登
在特拉華州的一家火車維修廠發表演講時向該工
廠的工人們承諾，政府的一項新的投資計劃將提
供更多就業機會。

拜登在當天的演講中宣布，政府將為沿東北走
廊的從華盛頓特區到波士頓的火車項目提供一筆
160億美元新資金。在2021年通過的美國基礎設
施法案中，拜登政府承諾對客運鐵路進行總額超
過660億美元的投資。

稱將創10萬就業機會
白宮的聲明稱，這些項目將創造10萬個就業機

會。白宮的聲明稱，政府選擇的項目包括需要更
換的老化橋樑和隧道，並表示164億美元將來自
兩黨基礎設施法案的資金。

一名白宮官員表示，這筆資金將升級美國交通
最繁忙的鐵路走廊上老化的基礎設施，以提高火
車速度，減少乘客延誤，並創造高薪工會就業機
會。
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