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近年来，贵州省黔西市把水资源保护、水污染防
治、水环境治理、水生态修复作为节水治水的核心任
务，持续改善和提升城乡水环境质量和人居环境，不断
增强人民群众获得感、幸福感。图为黔西市莲城街道双
桥社区生态污水处理厂。

周训超摄 （人民视觉）

“LPR+高基点”调整为“LPR+低基点”

在浙江义乌工作 5 年后，陈楠希买了第一套房。最
近，存量房贷利率进行批量调整，她成为受益人之一。

“我的贷款时间从 2021年 11月开始算起，贷款期限
为 30年。在调整存量房贷利率前，房贷利率按照 LPR（贷
款市场报价利率）加115个基点的方式计算，为5.45%，这
样算下来，每月该还房贷在 1万元出头。存量房贷利率
调整后，我的房贷利率调为 LPR 标准，现在按 4.3%执
行，每月还贷金额少了1000多元。”陈楠希说。

下调存量首套住房贷款利率，是近期备受关注的楼
市重磅新政。

9月7日，工、农、中、建四大国有商业银行分别发
布公告，明确存量首套住房贷款利率调整有关事项。9
月25日，各家银行开始正式下调存量首套住房商业性个
人住房贷款利率。根据四大国有商业银行发布的公告，
此次调整的范围，是今年8月31日前已发放和已签订合
同但未发放的首套住房商业性个人住房贷款。按照贷款
发放时间，四大行的调整范畴基本划分为2019年10月以
前、2019年10月至2022年5月中旬、2022年5月中旬至
2023年8月31日前发放的住房贷款。

易居研究院研究总监严跃进分析，根据时间划分来
看，在2019年10月前买房的购房者多在楼市走热阶段入
手，当时房贷政策较为严格，房贷利率普遍较高。在其
他两个时间段购房的，房贷利率也存在调整空间。

“通俗地说，房贷利率下调就是把房贷利率的计算公
式做调整，每个月的月供根据调整后的新公式重新计
算。”严跃进说。2019年 10月，房贷利率“换锚”正式
实施，新发放商业性个人住房贷款利率，以最近一个月
相应期限的 LPR 为定价基准加点形成。“目前，绝大多
数购房者的房贷利率都是按照‘LPR+基点’的方式进
行的。在LPR不变的情况下，基点越高，购房者的房贷
利率就越高，反之亦然。这次调整，其实就是把‘LPR+高
基点’调整为‘LPR+低基点’。”他说。

比如，根据中国工商银行的公告，2019年10月8日
（不含当日） 前发放、按要求转换为贷款市场报价利率定
价的浮动利率贷款，最低可调整至相应期限 LPR 不加
点；2019年10月8日 （含当日） 至2022年5月14日 （含
当日） 发放的、执行LPR定价的浮动利率贷款，最低可
调整至全国首套房贷利率政策下限，即相应期限LPR不
加点；2022 年 5 月 14 日 （不含当日） 后发放的、执行
LPR定价的浮动利率贷款，最低可调整至全国首套房贷
利率政策下限，即相应期限LPR-20个基点。

“这次住房贷款利率调整，我的利率就从之前的
LPR加64个基点下调为LPR，每个月能少还200多元房
贷。”家住河北唐山的苏晨阳说。

“二套转首套”群体明显受益

按照多家银行发布的公告，此次调整面向的是存量
首套房贷利率。也就是说，在8月31日前，金融机构已
发放或已签订合同但未发放的首套房贷，借款人可以直
接申请调整房贷利率。

近期，“认房不认贷”政策正式落地后，不少“二套
转首套”的购房者提出了这样的问题：我的住房贷款利
率能随之调整吗？

“在执行‘认房不认贷’政策后，原二套房贷被认定
为首套房贷的借款人也可以申请降低房贷利率。”招联金
融首席研究员董希淼告诉本报记者。对于持有超过一套
房产的借款人，如果其中有一套住房有贷款，则原属于
二套房贷。现将其他房产出售后，名下的一套住房成为
家庭唯一住房、二套房贷变成首套房贷，可以申请调整。

此外，以中国农业银行公告为例，房屋购买时家庭
在当地没有其他成套住房，但因当地政府采取“认房又
认贷”政策导致该套住房按照二套房贷利率标准办理房
贷，现在当地政府执行“认房不认贷”政策的，也在此
次房贷利率调整范围内。

北京“新市民”李琦就是前述一类购房者。2017
年，他在老家贵阳购入了一套住房。两年后，他又在工
作地北京购置了一套二手房并申请了 200 万元的贷款。

“当时北京执行的是‘认房又认贷’政策，我之前虽然在

北京没房，但在外地有贷款记录，所以按照二套房贷利
率申请的贷款，利率为 5.88%。”李琦说，今年 9 月 1
日，“认房不认贷”政策在北京落地，他的住房因此从二
套房转为首套房，执行首套房贷利率，即 LPR 不加点。
折算下来，每月能比之前少还2000多元房贷。

家住北京的吕莎则属于“卖一买一”的置换类购房
者。2020年9月，她“卖一买一”置换了一套新房，买入时按
照二套房贷利率 5.35%申请了贷款。“最近‘认房不认贷’
政策落地后，我的房可以享受相应房贷利率调整。9月 25
日当天，我通过手机银行 APP 看到房贷利率已经调低到
4.75%，一个月能省下将近500元钱。”她说。

“从具体操作来看，调整存量首套房贷利率主要有两
种方式：第一种是利率变更，由借款人与银行协商变更
存量房贷利率；第二种是以新换旧，由银行根据借款人申
请，新发放贷款置换存量首套房贷。从公告看，四家大型银
行均以利率变更为主。”董希淼说，“‘二套变首套’等特殊
情况需要借款人主动发起申请，但多数银行提供了线上申
请渠道，能在最大程度上为借款人提供便利。”

减轻居民利息负担，增强消费能力

业内人士分析，此次多家银行调整存量首套房贷利
率，是顺应国内房地产供求关系发生变化的关键举措。

今年上半年，受房贷利率下行、居民本身资产配置
规划、理财产品收益不理想等多重因素影响，全国多个
城市出现“提前还贷潮”，客观上对商业银行收益造成
了一定影响。在 7 月 14 日举行的国新办新闻发布会上，
中国人民银行货币政策司司长邹澜就提到，前些年发放

的存量房贷利率仍然处在相对较高水平，这与提前还款
大幅增加有较大关系。“按照市场化、法治化原则，我们
支持和鼓励商业银行与借款人自主协商变更合同约定，
或者是新发放贷款置换原来的存量贷款。”邹澜说。

8月 31日，中国人民银行、国家金融监督管理总局
联合发布《关于调整优化住房信贷政策的通知》和《关
于降低存量首套住房贷款利率有关事项的通知》。

中国人民银行有关负责人表示：“近年来我国房地
产市场供求关系发生了重大变化，借款人和银行对于有
序调整优化资产负债均有诉求。”下降存量住房贷款利
率，对借款人来说可节约利息支出，有利于扩大消费和
投资；对银行来说，可有效减少提前还贷现象，减轻对
银行利息收入的影响。同时，还可压缩违规使用经营
贷、消费贷置换存量住房贷款的空间，减少风险隐患。

“我们预计超过九成符合条件的借款人可在第一时间
充分享受政策红利，其他借款人的存量房贷利率也将在
10月底前完成调整。”邹澜说，“存量房贷利率的降低可
以减轻居民利息负担，显著增强消费能力。本次政策调
整利好是中长期的，可持续为近几年较高利率贷款买房
的家庭减少支出，支持提升居民消费能力，有效促进消
费增长。”

在董希淼看来，下调房贷利率有助于稳定和扩大住
房消费需求，进而促进房地产市场健康平稳发展。接下
来，还可因城施策对限购、限贷、限售政策进行再优
化，如取消过于严苛的限购措施、调整存量二套房贷利
率等，进一步从需求侧发力激发住房消费需求。对于银
行而言，可以通过降低存款利率、加大信贷投放力度、
发展财富管理业务等，进一步实现精细管理，对冲存量
房贷利率调整对利润和息差的影响。

中国人均淡水资源
占有量远低于世界平均
水平，水资源短缺已成
为经济社会发展的重要
瓶颈制约。

近日，国家发展改
革委、水利部、住房和
城乡建设部等部门联合
印发《关于进一步加强水
资源节约集约利用的意
见》（以下简称《意见》），
对 全 面 推 进 各 领 域 节
水、深入推进全流程节
水进行系统部署。

《意 见》 提 出 ， 到
2025年，全国年用水总量
控制在 6400 亿立方米以
内，万元国内生产总值用
水量较 2020 年下降 16%
左右，农田灌溉水有效利
用 系 数 达 到 0.58 以 上 ，
万元工业增加值用水量
较 2020 年降低 16%。到
2030 年，节水制度体系、
市场调节机制和技术支
撑能力不断增强，用水
效率和效益进一步提高。

国家发展改革委有
关 负 责 人 介 绍 ， 近 年
来，各地区各部门深入
实施国家节水行动，取
得 积 极 成 效 。 2022 年 ，
全国万元国内生产总值
用水量、万元工业增加
值用水量分别较 2015 年
下降33%和50%。但总的
来说，当前我国用水方
式还比较粗放，水资源
利用效率仍有较大提升
空间。

中国水利水电科学
研究院副院长王建华表
示，《意见》 提出的重点
任务可概括为“落实一项
制度、推进四大领域节
水、力求两方面突破”。

“ 落 实 一 项 制 度 ”，
即落实最严格水资源管
理制度。《意见》 提出严
格 用 水 总 量 和 强 度 双
控。加快开展跨行政区
江河流域水量分配；加快明确以县级行政区为单元的地
下水取水总量和水位控制指标；合理配置本地区生活、
农业、工业和河道外生态环境用水；坚持先节水后调
水，把节水作为受水区的根本出路。同时，强化取水管
理。在水资源超载地区，依据有关规定暂停新增取水许
可；依法关闭公共供水管网覆盖范围内或者通过替代水
源已经解决供水需求的区域内的自备井。还将严格节水
管理。在黄河流域、严重缺水地区逐步推行高耗水工业
服务业强制性用水定额管理。

“推进四大领域节水”，即分别推进农业农村、工
业、城镇和生态景观等四大领域的节水工作。《意见》明
确，坚持以水定地。干旱地区压减高耗水作物种植，扩
大高耐旱作物种植，因地制宜推行轮作休耕。地下水超
采地区禁止新增开采难以更新的地下水用于农业灌溉，
逐步实现全面禁采。坚持以水定产。缺水地区取水许可
向先进制造业、战略性新兴产业等低耗水高产出产业倾
斜。坚持以水定城定人。以区域水资源承载能力为基
础，科学设定城市功能定位。防止城市建设片面追求规
模和“摊大饼”式无序蔓延。深入开展国家节水型城市
创建。

“力求两方面突破”，即推广非常规水源利用和发展
节水产业。其中，在推广非常规水源利用方面，《意见》
提出要加强污水资源化利用，推动海水、矿井水、雨水
等非常规水源利用。发展节水产业方面，要加强节水技
术研发应用，推广节水产品，发展节水服务产业。

在具体的节水措施创新方面，西北地区将推广再生
水“冬储夏用”，依托自然河湖水系科学规划建设中水
库。推动非常规水资源利用，探索推动海水淡化水进入
市政供水管网，缺水地区探索实施煤炭生产矿井水配额
等举措。

“ 《意见》 的出台将为我国节水工作注入新的动力
和活力，对于推进水资源的水量管理、科学配置、全面
节约、循环利用，实现水资源的空间均衡与安全保障具
有重要意义。”王建华说。
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9月25日起，多家银行正式调整存量首套房贷利率——

你的房贷利率调整了吗？
本报记者 廖睿灵

存量房贷利率调整正式落地！9月25
日起，中国工商银行、中国农业银行、中国
银行、中国建设银行正式对存量首套住房
贷款利率进行调整。根据此前多家银行
发布的公告，对于原贷款发放时执行首
套房贷利率标准的存量房贷，客户无需
提交申请，各大行将进行集中调整。

哪些购房者的房贷利率能够下调？
能下调至什么标准？对房地产市场有何
影响？

调整后：调整后：

LPR+低基点

在8月31日前，金融机构已发放或已签订合同但未发放
的首套房贷，借款人可以直接申请调整房贷利率

存量房贷利率调整

调整前：

LPR+高基点 →→

按时间划分，工、农、中、建四大国
有商业银行的调整范畴基本划分为:

2019年10月以前
2019年10月至2022年5月中旬
2022年 5月中旬至2023年 8月

31日前发放的住房贷款

存量房贷利率低于所在城市首套
房贷利率政策下限的，则不予调整

调整范畴

调整方式调整方式

利率变更:由借款人与银行
协商变更存量房贷利率

以新换旧:由银行根据借款
人申请，新发放贷款置换存量首
套房贷

与LPR持平

LPR-20个基点

（2022年5月14日后发放的贷款）

江苏省南通市崇川区辖区内2000年前建成并交付使用的老旧小区共有251个。从2020年起，崇川区积极推
进老旧小区改造，3年累计完成了112个老旧小区改造，老百姓居住环境有了显著改善。图为崇川区新城桥街道
改造后的老旧小区新貌。 许丛军摄 （人民视觉）

本报北京电（记者谷业凯）近日，商飞
快线一架 ARJ21 飞机从库车龟兹机场飞
抵乌鲁木齐地窝堡国际机场，完成最后一
个航段的演示飞行。这标志着历时一个月、
覆盖新疆维吾尔自治区全部25座运输机场
的国产商用飞机新疆演示飞行顺利收官。

在此期间，中国商飞公司先后投入1

架 ARJ21 飞机和 2 架 C919 飞机，分基
地、分阶段陆续开展演示飞行，充分验
证了国产商用飞机对新疆地区地形复
杂、气候多样、天气多变、机场点多面
广等特点的适应性，为后续国产商用飞
机在疆运营奠定了基础。

8 月 24 日起，ARJ21 飞机先后以伊

宁、库车机场为基地，进行疆内“环飞”和
南北疆“串飞”，以支—支航线为主，共执
飞 184 条航段，涵盖疆内东西最长航线哈
密—喀什，疆内南北最长航线于田—喀纳
斯，以及疆内最短航线伊宁—昭苏。飞机
平均日利用率9.2小时，最高日利用率13.5
小时，总飞行时间276小时。

9 月 11 日开始，C919 飞机以乌鲁木
齐为基地，先后抵达库车、克拉玛依、
阿勒泰、喀什、伊宁等9座机场，共执飞
41 条航段，累计飞行时间 64 小时 56 分
钟，对新疆航路和机场运行环境的匹配
性进行了全面验证，展现出了良好的安
全性、适用性和满载运营能力。

新疆地域辽阔、地形复杂、旅游资
源丰富，航空出行是较为便利快捷的交
通方式。国产商用飞机将为新疆航线提
供更多可能，促进疆内民航运输机队结
构优化，助力加快构建“干支通、支支
通、全网联”航空运输服务网络。

国产商用飞机完成新疆演示飞行


