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樓市鬆綁廈門多區取消限購
不再審核購房人資格 落實優化信貸政策

中國一二線城市近期陸續鬆綁

樓市政策，福建廈門市促進房地

產市場平穩健康發展領導小組辦

公室周一晚發布通知，在集美

區、海滄區、同安區、翔安區購

買商品住房，不再審核購房人資

格，不再限制上市交易時間；而

地處中心城區的思明區、湖里區

政策不變。

◆香港文匯報記者 周曉菁

以文匯友 風雨同舟

通知並稱，落實國家調整優化差別化住房信
貸政策和降低存量首套住房貸款利率政

策，適時調整優化島內外首套和二套住房商業
性個人住房貸款最低首付比例和利率下限。
廈門市住房保障和房屋管理局發布的政策解
讀指出，居民家庭（包括借款人、配偶及未成
年子女）申請貸款購買商品住房時，家庭成員
在該市名下無成套住房的，不論是否已利用貸
款購買過住房，銀行業金融機構均按首套住房
執行住房信貸政策。
對於貸款購買集美區、海滄區、同安區、翔
安區商品住房的居民家庭，首套住房商業性個
人住房貸款最低首付款比例為20%，二套住房
商業性個人住房貸款最低首付款比例為30%。
此前青島、濟南、南京、瀋陽、大連、鄭州

等二線城市已宣布全面取消限購，蘇州、天津
則明顯優化了此前的限購政策。上海、北京等
一線城市之後相繼官宣全面執行「認房不認
貸」。有解讀認為，中央正計劃推出更為積極
的房地產支持措施，包括取消中國大城市中非
核心區域的限購令等。

傳有城市收回「首付兩成」
但值得留意的是，鬆綁政策推行逾半個月，
有城市已經收回「首付兩成」，亦有地方銀行
的二套房貸利率有所調升。江蘇南京主城四區
（秦淮、玄武、鼓樓、建鄴）在剛過去的周末
叫停「首套首付兩成、二套首付三成」的房貸
新政，首套房貸恢復到三成。
有內媒引述房地產中介指，「新政也就實行

了一兩天，就喊停了，我們當時簽了好幾個案
子，都是首付兩成的，但後來貸款審批不通
過」，準業主只能補首付，「還好房價不高，
多一成首付相當於幾十萬元人民幣」。
另一邊，《上海證券報》引述業內消息指，
江蘇蘇州已有銀行從9月16日開始，將二套房
房貸利率調升至4.5%。但蘇州12日才落實二套
房房貸利率優惠，已還清貸款的買二套房最低
4%，未還清的最低為4.4%。

「朝令夕改」恐打擊購房信心
政策是否存在「朝令夕改」？易居研究院研

究總監嚴躍進認為，各地要重視此類事件，政
策一旦落實，建議在「金九銀十」階段保持連
續性和穩定性，否則恐令購房者出現焦慮。

香港文匯報訊 碧桂園境內債展
期終全部獲得通過，路透社引述
兩位消息人士透露，在經過多次
推遲表決截止時間後，八隻債中
最後一隻「H16騰越2」的展期方
案已獲得通過，至此合共有九隻
境內債完成展期。

接下來重點轉向境外債
消息人士並透露，碧桂園此次

提供了不低於2億元人民幣的應收
賬款債權。一位市場人士評論，
公司境內債券重組已接近完成，
接下來重點或將轉向境外債。碧
桂園暫未置評。
碧桂園19日收報1.01港元，跌

2.885%。

融創中國在美申請破產保護
另一邊，融創中國在美國申請

破產保護。一份法庭文件顯示，
融創在當地時間周二就美元債重
組向美國法庭申請第15章認證，
以獲得美國法庭對融創在香港法
庭有關協議安排重組的認可。
一位業內人士解釋，由於融創

美元債受美國紐約法管轄，其在
香港進行的重組，必須要獲得美
國第15章認證，才能確保在美國
的有效性。
融創中國周一稱，近百億美元

的境外債務重組計劃已獲大多數
債權人批准，公司將尋求法院對
計劃的批准及裁決。尋求裁決計
劃的呈請將於10月 5日聆訊。公
司並決定再度將強制可轉換債券
的限額從22億美元提高至27.5億
美元。
據悉，申請第15章認證，可以
保護正在進行重組的非美國公司
免遭債權人起訴或扣押在美國的
資產。此前包括恒大、佳兆業、
當代置業、榮盛發展等多家房企
均在美元債重組過程中獲得了第
15章認證。
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香港文匯報訊（記者 岑健樂）近月港股表現持
續低迷，市場相當關注其前景。恒生投資管理董事
兼投資總監薛永輝19日表示，目前恒指市盈率在
約10倍水平，港股估值具吸引力，他認為難以預
測恒指何時見底，但相信跌勢已走到最後一段路
程。他期望入市的投資者可考慮買入相對較穩陣的
高息股。此外，他建議投資者可考慮買入投資級別
債劵，尤其抗跌力較強的香港及亞洲投資級別債
劵。隨着美聯儲加息周期接近尾聲，相關債券價格
下跌的風險較小，而現時買債可鎖定較高的收益
率。

他並表示，美聯儲加息周期後，往往有經濟衰退滯
後效應。過往美國國債孳息曲線倒掛後一段時間，美
國大多會出現經濟衰退，但明年存在美國總統大選這
項政治變數，現屆美國政府或會因而推出更多經濟刺
激政策，目前判斷是否會出現衰退可能為時尚早。
不過他認為，美股市盈率較高，若美國經濟出現衰
退，或市場預期美國經濟很大機會陷入衰退，美股
將會下跌，投資者需要對美股保持警惕。
另一方面，恒生投資管理董事兼行政總裁李佩珊
19日表示，盈富基金是香港市場最大的ETF。至今
其資產規模及發行單位均創成立24年以來新高。

相比成立時的發行規模333億港元，盈富基金現時
的資產規模已增加近3倍，達1,291億港元（截至
2023年9月15日）。李佩珊表示，公司將持續探索
盈富基金於不同領域的可能性。在香港方面，公司
着眼與香港政策發展相關的機遇，包括發展家族辦
公室業務；在內地方面，隨着ETF通的發展，公司
將加強與內地金融機構的互動，亦會投放更多資源
於投資者教育及提供更豐富的市場動態資訊，加深
內地投資者對 ETF及ETF通的認識；於亞洲及世
界其他地區，公司希望透過加強與各地市場參與者
的聯繫，探索及捕捉住環球機會。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）A
股大盤 19日呈震盪整理，滬深三大指數回
調，創業板指險守2,000點關口。十一假期部
分方向火車票緊俏，推升大交通板塊行情，
鐵路公路領漲兩市；華為將發布大尺寸平
板，華為星閃概念盤中亦快速衝高。

十一臨近 鐵路公路板塊逆市漲
截至收市，滬綜指報 3,124.96 點，跌 0.97
點，或 0.03%；深成指報 10,125.73 點，跌
74.31點，或0.73%；創業板指報2,002.66點，
跌 17.81點，或 0.88%。兩市共成交6,350億
元，北向資金淨流出24億港元。
消息面上，來自國鐵集團的統計數據，9月

13日至18日，全國鐵路共發售火車票超1億
張，鐵路部門將根據運輸能力，及時加開熱
門方向、熱點時段旅客列車。就全國範圍來
看，放假前一天即9月28日和假期前三天即9
月29日至10月1日，上海至武漢、上海至長
沙、上海至鄭州、北京至鄭州等方向車票緊
俏，部分時刻點較好、速度快的熱門車次更
為緊張。 鐵路公路板塊19日逆市漲2%，領
先升幅榜。
據華為終端官方微博消息，華為將在9月25
日的華為秋季全場景新品發布會上發布華為
MatePad Pro 13.2英寸旗艦新品，該機型首發
支持星閃技術，與新一代華為M-Pencil的連接
更快更穩定，寫畫體驗更加流暢。華為星閃
概念午後直線拉升，利爾達暴漲16%，榮聯
科技漲停，創耀科技漲7%，數碼視訊、高鴻
股份漲5%。
銀行、保險、證券等大金融板塊積極護
盤，石油、鋼鐵等板塊也飄紅。跌幅榜上，
旅遊酒店板塊大幅回調 3%，除長白山漲
5%，板塊內其餘個股悉數收跌，西安飲食、
曲江文旅暴跌6%。軟件開發、 電子元件、計
算機設備等科技板塊也走勢低迷。

香港文匯報訊 香港特區行政長官
李家超19日與中國投資有限責任公司
（中投公司）董事長彭純和中投公司
國際諮詢委員會成員會面。財政司副
司長黃偉綸、金管局總裁余偉文和署
理財庫局局長陳浩濂亦有出席。

中投今舉行論壇
李家超歡迎中投公司20日在香港舉

行中投論壇，並預祝論壇活動圓滿成
功。他說，中投公司選址香港作為首
個內地以外的城市舉辦中投論壇及中
投公司國際諮詢委員會會議，顯示公
司認同香港國際金融中心的地位，而
今次中投論壇以「跨境投資引領國際

產業合作與可持續發展」為主題，亦
與香港作為國際投資者配置資產重要
平台的優勢相互配合。
李家超指香港是世界上唯一一個匯

聚全球優勢和中國優勢的城市，是內
地通向國際金融市場和投資者的門
戶。特區政府會繼續善用「一國兩
制」下的獨特優勢，深化香港和內地
資本市場的互聯互通，促進兩地之間
的雙向資本流動，並繼續與金融監管
機構和港交所緊密合作，將香港發展
成更深更廣的融資平台，從而加強香
港作為全球首屈一指金融中心的競爭
力，同時為投資者提供更多元化的投
資選擇。

李家超與中投董事長會面 華為下周一發布會
概念股全升

恒指公司料上市公司今年回購額達929億

◆香港特首李家超（前排右六）19日與中投董事長彭純（前排左六）和國際
諮詢委員會成員會面。 政府新聞處

恒生投資：港股估值吸引 看好高息股

◆市場關注華為下周舉行的發布會。

◆中國一二
線城市已陸
續調整樓市
政策。

資料圖片
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港股主板每年回購金額

回購金額
（億港元）

同比增長 今年料929
億港元
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香港文匯報訊（記者 莊程敏）港股今年表現疲
弱，上市公司積極回購「自救」。恒生指數公司19
日發表網誌，指2023年初至9月15日，回購金額
達735億元（港元，下同），佔去年全年總額的
70%，預計今年港股市場企業股份回購金額可能達
到929億元，是前五個年度平均水平的3.9倍。

或反映估值被低估
恒指公司指出，929億元的高水平的回購金額，

或能反映出企業認為其在香港上市的股票在去年和
今年年初至今被低估，促使其在期內「逢低買
入」。在旗艦指數中，恒生指數成份股的回購金額
為636億元，佔年初至今回購總額87%。
恒指公司指出，去年港企業股份回購金額達

1,049億港元，較前一年增1.75倍，是前
五年平均水平239億元的4.4倍。值得留
意的是，此回購趨勢一直延續到今年，截
至9月15日，在旗艦指數中，恒生指數成
份股的回購金額達636億元，佔2023年年
初至今港股回購總金額的87%。恒指公司
指，對於尋求衡量香港藍籌股表現及有意
追蹤股票回購主題的投資者來說，恒生指
數將是港股市場指數首選。
恒指公司指，企業回購股份的動機具體

因所處行業和公司狀況而有所不同，或與
其資本架構、財務成本、現金水平等因素
有關。一般來說，企業認為其上市股票正處於被低
估的情況，並認為能夠在日後獲得有效重估，便會

進行股票回購以支撐股價，改善財務狀況並提高股
東回報。




