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物管費佔家庭收入 港府指區議會組成
並非愈多直選愈好

【香港商報訊】記者馮煒強報道：消委會進行有
關本港物業管理的研究指，過去 11 年（2012 至
2022年），消委會共接獲694宗與物業管理有關的
投訴個案，金額為3.93億元，大約一半與 「價格/
收費爭議」相關，主要涉及份數分配、樓宇某些部
分是否公用部分、費用分攤是否公平等問題。

業權份數不足難參與決議
研究指出，儘管法例規定物管公司須定期披露其

財務營運，而且業主有權獲得與管理相關的財務資
料，關於物管公司財務帳目混亂和不當使用所收取
的管理費的指控仍時有所聞，亦有一些物管公司拒
絕披露財務和營運信息。

根據研究的公契分析顯示，在249個審視的發展
項目中，有五個項目的住宅業主持有的業權份數總
數不到50%，導致住宅部分的業主難以籌集足夠的
份額以通過物業管理的決議。

公契分析進一步發現，在消委會審視的發展項目
中，75%的公契經理人（即公契訂明的首個物管公

司）與發展商有關連，而47%的發展項目則集中由
排名前10名的公契經理人管理。若發展商決定將
少於50%的業權份數分配給住宅業主，同時委任與
其有關連之物管公司為公契經理人，可能會引起潛
在利益衝突的擔憂。當主要持份者行使影響力干預
特定的物業管理決定時，可能會導致沒有話事權的
住宅業主需要承擔更高的費用。

消委會指，雖然公契指引規定設立特別基金以支
付公用地方翻新、改善和維修的不定期開支及其他
相關費用，但市區重建局在2017年的一項研究顯
示，只有三分之一參與調查的樓宇已設立特別基
金，而部分基金的資金結餘不足以支付大型維修工
程費用。

資金不足的主要原因之一，是業主缺乏專業知識
來判斷未來維修工程支出所需的儲備金水平；如果
沒有特別基金或特別基金中的儲備不足，業主可能
要攤分高昂工程費用，特別對退休人士和長者，帶
來經濟壓力。因此，制訂一個可負擔和可持續的機
制去積累維修保養資金對業主是一項重要的保障。

【香港商報訊】記者李銘欣報道：理工大
學在第48屆瑞士日內瓦國際發明展中，共有
28個發明項目取得31個獎項，為理大歷年之
最，也是多個香港參展機構中之最。理大行
政副校長盧麗華昨日稱，獲獎範疇包括太空
科技、醫藥、創新、醫療技術、可持續發展

和抗菌材料等，每項發明都成功將關鍵技
術應用到各個行業和生活，以造福社會和
提升香港的國際影響力，理大會繼續以基
金推動產學研合作，為社會和大灣區創科
發展作更大貢獻。

「火星相機」
及近視防控鏡片等

理大獲取的 31 個獎項，包括三個最高
殊榮特別大獎、五個評審團嘉許金獎、12
個金獎、五個銀獎和六個銅獎。其中，獲
得羅馬尼亞特別大獎的 「火星相機」，曾
用於國家首個火星探測器 「天問一號」的
陸平台上，用來監測陸狀態和火星車
展開情況。帶領研發團隊的工業及系統工

程學系副主任容啟亮表示，火星相機重量只
有390克，能承受極端溫差，具備超廣闊170
度視野，可承受相等於地球地心吸力6200倍
的衝擊。相關技術已轉移到各類產品，例如
手術機械人、管道檢測機械人。

獲得日內瓦州特別大獎的 「新型高效 『納
米多環離焦』近視防控鏡片」，可減慢兒童
加深近視。參與研發的工業及系統工程學系
講座教授張志輝表示，近視越來越普及，到
2050年會有約一半人有近視，而近視亦會提
高視網膜脫落、黃斑病變和青光眼等眼疾的
機會。研發團隊與本港一間初創公司合作，
在港製造眼鏡，至今有18名有近視的兒童使
用，他們佩戴九個半月後，近視只增加了13
度，比戴一般眼鏡加深約75度的速度慢。

獲得評審團嘉許金獎的 「治療脊柱側彎人
工智能輔助設計的功能服裝」，是配備生物
反饋系統的智能背心、非等向性矯形衣及姿
勢矯正束身衣，當中智能背心附感應器，如
用家 「寒背」或坐姿不當，電腦會即時提
示。帶領研發團隊的時裝及紡織學院副院長
葉曉雲表示，傳統治療脊柱側彎的硬支架需
佩戴18至23小時，基本上只可在睡覺時卸下
支架；而理大的功能衣只需日間穿戴，視乎
情況安排穿戴的年期，但毋須永久穿。

本港物業管理費市場相當獨特，例如業主須集體行
動才能影響決策，以及業主和發展商之間的議價能力
並不對等；加上業主一般不願意參與樓宇管理事務，
而消委會亦不時接獲有關物業管理的投訴。有見及
此，消委會進行了題為 「創優增值—提升香港物業管
理費的透明度和管治」的研究，以便了解、檢視和評
估本港私人住宅樓宇的現行管理費制度是否有效運
作，及引起消費者關注的問題。

消委會提完善八大倡議
報告歸納出本港物業管理費的六大問題，包括業權

份數的分配基礎缺乏透明度；難以獲得全體業主同意
修改公契中的不公平條款；發展商或大業主或管理委
員會委員對物業管理事宜的潛在影響；物管公司的財
務風險和服務表現不佳等服務質素問題；業主不積極
參與物業管理事宜，業主組織/法團、物管公司與業
主之間溝通不足；及管理費特別是維修成本大幅上
漲。

報告又提出八大建議，包括提高業主分攤物業管理
費的透明度；提供最新物業管理信息，以增進公眾對
該行業的了解和知識；以公平為原則，通過允許在大
多數業主同意的情況下修改公契條款；避免因過度參
與物業管理決策而產生利益衝突；以新科技和智能解
決方案提高物業管理服務的效率；通過更有效的溝通
促進業主積極參與物業管理活動；促進早日成立業主
立案法團或業主聯手解決物業管理問題；及為達致建
築物的可持續性—特別基金要有合理充足的儲備以支
付預期維修及保養開支。

建議業主參與管理保權益
消委會強調，除了加強現行的監管制度，全面和清

晰的信息披露，以及業主積極參與其物業的管理，對
建立一個公平、健康、具競爭力、及可持續的物業管
理市場以維護消費者權益，均有舉足輕重之用。

消委會指，有效的物業管理加上優質的服務和良好
的維修保養，將為居住環境帶來正面影響，並有利於
建築物的市場價值。要達致雙贏局面，及尋找有效和
可行的長遠解決方案，各持份者的共同努力至關重
要。除了定期檢視監管制度外，消委會重申各層面都

必須全面和清晰地披露信息，業主的權利及義務亦須
公平地執行。同時，消委會亦鼓勵業主積極參與其物
業的管理，以保障自身的權益。
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B3801/2019 曾錦鴻 D471XXX 6/8/2023
B3896/2019 尹淑梅 D393XXX 6/8/2023

B3909/2019 陳韻琴 K227XXX 6/8/2023

B3930/2019 姚嘉希 Y084XXX 6/8/2023

B3954/2019 吳雪儀 G413XXX 6/8/2023

B3965/2019 卓志英 P994XXX 6/8/2023

B3719/2018 劉月明 E665XXX 7/8/2023

B4060/2019 劉建傳 K825XXX 6/8/2023
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致債權人通告

(《破產條例》第6章第30A(5)條 )

香港特別行政區原訟法庭
高等法院破產案件

 根據《破產條例》第6章第30A(2)(a)條的條文，在下述A欄所
指定的有關日期，以下破產人在其破產案受託人或債權人沒有任
何反對的情況下將獲解除破產。

A部

案件編號
破產人姓名及商號

名稱如適用

部份身份証明

號碼
A (日期)

電話: 2523 9308 傳真:25234159

日期: 2023年5月5日

我們作為上述破產人的破產受託人，擬基於以上反對理由一欄內
所述的各項理由反對破產人的破產解除。

在A部及B部所述破產人的任何債權人如欲反對破產人的破產解
除，則必須在有關日期前不少於14天[即上述A欄所指定的日期前
15天] 以表格82 (可親自前往破產受託人辦事處或破產管理署或透
過破產管理署網頁索取http://www.oro.gov.hk) 通知法院及破產
受託人。

黃嘉錫及黃嘉霖

中環士丹利街22號 登寶大廈4樓

特此通知。

   破產受託人

破產人的債權人有權基於A部所述的任何理由反對其破產解除。

案件編號
破產人姓名及商號

名稱如適用

部份身份証明

號碼
A (日期) 反對理由

(i) (如屬《破產條例》第6章第30A(2)(a)條適用的破產解除)破
產人相當可能在自破產開始起計的5年內有能力對其產業作
出重要的供款；

我們作為上述破產人的破產受託人，不擬反對破產人的破產解除。

(viii) 破產人沒有為受託人擬備一份其入息及財產的取得的周年
報告。

破產人的債權人有權基於以下任何理由反對其破產解除:-

(vii) 破產人已犯《破產條例》第6章第129條或第131至136條中
的任何一條所訂的罪行； 

(ii) 破產人的破產解除將會損害對其產業的管理；

(iii) 在對破產人產業的管理方面，破產人並不合作；

(iv) 破產人就破產開始前的期間或就破產開始後的期間的行為
操守並不令人感到滿意；

(v) 在不局限《破產條例》第6章第30A(4)(c)或(d)條[即理由
(iii)或(iv)]的原則下，破產人已離開香港，且在受託人要求其
返回香港後沒有隨即返回香港；

(vi) 破產人在知悉自己無力償債後仍繼續營商；
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B4204/2019 盧智聰 Y412XXX 13/8/2023 (iii),(iv)& (viii)
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B4142/2019 吳英超 P853XXX 13/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

B4209/2019 廖家權 Z160XXX 13/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

B4177/2019 陳彤倩 G524XXX 13/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

B3997/2019 陳月珍 G430XXX 13/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

B3932/2019 何詠雯 Y240XXX 6/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

B3978/2019 周少芬 K793XXX 6/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

B3887/2019 彭子禧 Z429XXX 13/8/2023 (iii),(iv)& (viii)

案件編號
破產人姓名及商號

名稱如適用

部份身份証明

號碼
A (日期) 反對理由

B部

 根據《破產條例》第6章第30A(2)(a)條的條文，在下述A欄所
指定的有關日期，以下破產人在其破產案受託人或債權人沒有任
何反對的情況下將獲解除破產。
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日內瓦發明展

月均200至3700元料費用續升
【香港商報訊】記者馮煒強報道：消委會昨日發表完善私人住宅物業管理費研究報

告，指出本港住宅市場的物業管理服務總收入估計達到551億元。調查亦發現受訪業
主每月支付的管理費介乎200至3700元，平均約佔家庭每月收入的7.4%。隨住宅
樓宇日漸老化，預計管理費普遍將持續上升。研究指出，55.4%受訪業主認為管理費
合理（當中有26.3%是支付少於家庭月入1%的管理費）；23.4%認為不合理（當中
有28.9%繳付家庭月入10%以上作為管理費)。

香港各界青少年活動委員會昨早8時在灣仔金紫荊廣場舉辦五四升旗
禮。今次升旗禮意義非凡，這是疫情三年後首次復辦的五四升旗禮，活
動邀請了19隊青少年制服團隊隊伍以及多達1500名學生到場，參與人
數歷年來最高；以及全體制服團隊更首次以中式步操形式進場。出席活
動的主禮嘉賓包括：政務司司長陳國基、中聯辦副主任陳冬、外交部駐
港特派員公署副特派員潘雲東、解放軍駐港部隊副參謀長蔣軍德、立法
會主席梁君彥、保安局局長鄧炳強、民政及青年事務局局長麥美娟、中
華全國青年聯合會秘書長劉愛平、香港各界青少年活動委員會永遠名譽
主席霍啟剛及執行主席莊家彬等。 記者 蔡啟文攝

金紫荊廣場 五四升旗禮

694宗投訴半數屬收費問題

【香港商報訊】記者戴合聲報道：據政府公布
的完善地區治理建議方案，對日後區議會的產生
辦法和職能作出重大改革。政制及內地事務局局
長曾國昨日表示，區議會的組成並非愈多直選
成分愈好，而是要有合適方法讓合適人士加入。

立法會民政及文化體育事務委員會及政制事務
委員會於昨日舉行聯席會議，討論政府完善地區
治理建議方案。曾國會上指出， 「新方案並非
要趕盡殺絕反對派，而是要趕盡非愛國、非愛
港，仍妄圖反中禍港人士」，只要愛國愛港、誠
心擁護基本法和效忠特區、有志有能力服務社
會，都有機會參與區議會工作。他又說，行政長
官會根據不同原則委任區議員，包括是否愛國愛
港、對社區有熱誠、是否有能力經驗等，並按當
區發展需要考慮合適人士。他強調世界各地並無
一套硬性的規定的民主制度，需要按當地情況制
定，良政善治才是優質民主。

民政及青年事務局局長麥美娟於會上補充說，
過去區議會主席不能主持會議時，由副主席分擔
工作，但在公務員架構中民政事務專員不會出
缺，也可以有署理專員，因此她相信主席職務可
以得到處理。

新社聯表示，政府的方案有助全面落實 「愛國
者治港」原則，確保賢能之士服務好社區和市
民；區議會本來是非政權性組織，不應以直選議
席多寡衡量其認受性，如今採取直選、間選及委
任混合模式的產生辦法，也符合非政權性組織的
性質和定位。

新方案達至優質地區管治
港區全國人大代表、經民聯立法會議員梁美芬

表示，區議會改革方案能令香港達至真正優質地
區管治，她作為一個有過12年地區直選經驗的
議員，更能深深地體會到這個 「442」比例的好
處。她稱當區議會議員直選比例過高時，大家都
無心改善民生，反而執於政治鬥爭，浪費公帑
和資源，不利於香港的管治。

港區全國人大代表、香港廣西社團總會會長文
怡說，本次改革方案的重點在於設立資格審查
制度。她說通過多種方式組成的區議會，才能更
有利於吸納不同背景、有志服務地區的愛國愛港
人士，使區議會更具廣泛代表性，並能助力特區
政府在地區事務上排解民生憂難。

港區全國人大代表、九龍社團聯會理事長徐莉
稱，改革方案彌補了區議會原有制度的缺陷和漏
洞，牢築國家安全屏障，確保地區管治架構聚焦
社區民生及服務市民的本質。

理大研發團隊展示獲羅馬尼亞特別大獎的 「火
星相機」 。 記者 崔俊良攝

消委會發表 「創優增值——提升香港物業管理費
的透明度和管治」 的研究報告。 記者 蔡啟文攝
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