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当今世界，正处于百年不
遇大变局之中，东西方国家都
在激烈的大国博弈中，不可避
免地面临着孰优孰劣、何去何
从的激变之中。欧美的资本
主义国家：美国、英国、加拿
大，以及欧盟的法国、德国、意
大利等，还有附庸于美国主子
的日本、韩国等，都在大变局
中发生了从强到弱的转化，或
者从量到质的弱化。而东方
的中国、俄国、印度等，也在大
变局中发生了不同程度的转
化，俄国由于俄乌战争正受到
美国与北约的制裁打压，正在
面临着严峻的生死考验，也正
被逼改变着其对西方的幻想
依赖，转而向东方大国中国与
印度靠近，尤其与中国的战略
伙伴关系，由于彼此都面临不
断被西方制裁打压，命运与共
促使双方更为紧密地强化各
方面的战略协作。奉行两边
讨好骑墙政策的印度，由于本
国缺乏战略资源，急需获得俄
国丰富的石油与农粮供应，也
开始比较务实地偏离欧美，不
跟风制裁俄国，更倾向于亲近
俄国，以获取巨大的经济红
利。

亚非拉发展中国家，尤其
是东盟与中东伊斯兰国家，由
于地理位置处于战略要冲，一
向是西方殖民地香料与石油
的掠夺场所，因而长期遭受西
方列强欺负，惨痛的历史教
训，教会了他们认清西方国家
本质，必须更加警惕防范。如
今处于百年不遇大变局中，都
在不可避免地经历着何去何
从的从新选择。非洲与拉丁
美洲国家，也同样长期遭受西
方列强掠夺打压，现在也都处
于逐渐觉醒的大变化之中。
这些亚非拉国家，都从“中国
模式”中看到一线曙光，从中
国式现代化的制度优越，获得
灵感借鉴。

在大变局中发生最大变化
的莫过于中国迅速崛起，尤其
是近二十年来，中国不论在经
济、军事、科技、文化方面，都
取得举世瞩目的飞速发展，使
得中国的综合国力大大提升，
颇令欧美列强焦虑不安，深恐
强大的中国威胁了他们的世
界霸权，因而频频抛出“中国

威胁论”，妄图拉帮结派围堵
打压中国。但面对已经强大
起来的中国，在有着先进理论
指导的中国共产党领导下，尤
其是习近平高瞻远瞩的治国
理念与外交谋略，在各方面都
取得重大突破进展。面对霸
权国家的无底线打压，习近平
展现了超强的执政能力，有效
地沉着应对挑战，运用《孙子
兵法》与毛泽东思想，成功化
解西方打压，迎难而上，突破
重围，使得中国经济增展成为
世界第二大经济体，并拥有强
大国防的精准核武打击能力，
终于迫使欧美霸权国家无计
可施，如坐针毡。习近平成为
敌我双方都敬畏的俊彦人物，
获得全国人民的忠心拥戴。
事实证明，习近平是杰出的国
家领导者，是成功带领中国步
入世界强国之林的本世纪伟
大领袖人物。

习近平的伟大，就在于高
举马克思主义毛泽东思想，并
与中国五千年文明相结合，灵
活地把握儒家思想的中庸精

髓，在治国理政与外交交往
中，始终以广大人民的利益诉
求作为中共的奋斗目标，以造
福全国人民的美好生活为最
大依归。在国际交往中，坚持

“国强不霸”，倡导“三大理
念”：开放进取，绿色低碳，廉
洁为民。在“一带一路”倡议
中，坚持与各国共商、共建、共
享的原则，平等互利加强经贸
合作，反对霸权，反对大国欺压
小国，具体做到：政策沟通、设
施联通，资金融通，民心相同。
这些治国与外交理念，正是习
近平充分领会中华传统文明
的思想精髓，创造性地发展了
马克思主义毛泽东思想，卓有
成效地与中国具体国情相结
合。

重视人才优势，摆脱西方
卡脖子难关，实现科技自主研
发，以中国式现代化，逐步实
现工业、农业、科技、文化、军
事向高质量水平发展，让亿万
民众脱贫奔小康，从而创造了
举世瞩目的“中国模式”。习
近平发扬“以和为贵”、“四海

一家”的外交思想，倡导“人类命
运共同体”理念，使得“一带一
路”赢得170多国的认同参与，
各国都在力求共同发展、共同
富裕，以此争取世界永久和平。

但无可否认，在霸权国家
仍然嚣张无度的当今乱世，发
展中国家任重道远，要达到国
家致富，仍然面临着诸多艰苦
磨难，容不得半点侥幸懈怠。

事实证明：习近平的治国
与外交理念，赢得国际社会高
度评价，正在世界发挥着东风
压倒西风的国际影响力。

君不见？“中国模式”赢得
众多发展中国家信赖重视，纷
纷借鉴学习，对习近平更加敬
仰。近年来许多国家更重视
与中国发展紧密的友好关系，
经贸合作多样化，到中国投资
发展的外企越来越多。
习近平的元首外交更加贴近
地气，赢得多国元首的积极响
应，习近平走访俄国与普京达
至广泛共识，提出关注各方利
益诉求的《俄乌和解12点方
案》，劝和促谈，与美国和北约

不断拱火浇油，形成强烈对
比，更加彰显中华文明“以和
为贵”的人性化，赢得国际社
会普遍赞赏。习近平成功斡
旋伊朗、沙特阿拉伯在北京和
解复交，使得中东国家纷争有
所缓和。近期多国首脑纷纷
接踵来华，与习近平举行双边
会谈，如马来西亚安华、新加
坡李显龙、西班牙桑切斯、法
国马克龙、巴西卢拉、欧盟冯
德莱恩等元首，都达到富有成
效的广泛共识外交成果。习
近平的大外交谋略，成功地让
中华文明普照世界，照亮世
人，成为一道亮丽的大国外交
风景线。

习近平的高大和平使者
形象，在当今复杂多变的不确
定国际纷争中，正在起着一种
确定性的稳定作用，国际影响
力日益显著，习近平的国际威
望声誉日隆，令世人叹服，东
风吹拂暖人心——东方睡狮
觉醒了！

东方东方““睡狮睡狮””觉醒了觉醒了
■ 巴厘：意如香

印度尼西亚，像其它发展
中国家一样，经历了快速人口
爆发的城市化过程，特别是独
立后。雅加达等大城市遇到
各种严重问题，例如住房、基
础设施、交通等。房屋行业的
发展是解决部分上述问题的
其中一个途径。

在房地产行业，私营企业
（非政府部门）是为有能力购
买房产的人提供大量住房的
主要参与者。换句话说，房地
产是为有能力在最新和最好
的建筑环境中购买房屋的阶
层建造私人房屋的行业。于
是，雅加达（和周边地区）等城
市自1990年起，经历了20年
前无法想象的巨大变化。他

们建造了新城区，通常称为新
城（Kota Baru）、卫星城（Kota
Satelit） 或 独 立 城 （Kota
Mandiri）。这些都归功于房地
产行业各家企业大展拳脚，而
房地产行业的合作主要由华
人经营发展。

自荷兰殖民时期以来，
就有新的住宅区设计。殖民
政府（为了满足欧洲人和上
层阶级的需求）设计了一些
新的住宅区，例如泗水的达
摩区（Darmo）（1916 年）；万
隆 的 万 隆 北 区（Bandung
Utara）（1917 年）；三宝垄的
纽 占 迪 区（Nieuw Tjandi）
（1917 年）；巴达维亚的铭丁
区（Menteng）（1918 年）和格

巴 腰 兰 巴 鲁 区（Kebayoran
Baru）（1948 年）。苏加诺掌
权时期，政府通过20世纪60
年代的公共工程部曾经在普
罗马斯（Pulo Mas），格罗格
（Grogol）、史利比（Slipi），德
伯（Tebet）和珍巴卡普蒂区
（Cempaka Putih）一带设计了
一些房地产项目。印尼独立
初期的房地产项目（与外国
机构合作的成果）试图建立
一个由混合收入人群组成的
社区，尽管它们并未完全成
功，而且并非所有项目都得
到开发。

因此，在印尼建造新城
区并不是什么新鲜事，亮点
是由政府驱动的私营企业在
房地产市场发展中的作用。
房地产是新秩序时代的产
物，它按照世界银行（Bank
Dunia）关于利用私人资本的
建议，其中一种方法是通过
房屋所有权和土地商业化实
现。1972 年，印尼政府正式
成立印尼房地产协会（Real

Estate Indonesia）（REI，后 来
用Realestat Indonesia，缩写没
有变化），帮助企业家建造中
高端住房。政府还成立国家
房 屋 公 司（Perumnas）（1975
年），为中低收入人群特别是
公务员提供住房。而对于小
老百姓，则允许他们在被视
为过渡性定居点的村庄建
房。1968 年起，世界银行资
助 实 施“ 乡 村 改 善 计 划 ”
（Kampung Improvement Pro-
gram，简称KIP），尽管一些村
庄入选该计划，但希望村中
居民能够通过相互合作安排
自己的住所。任务的分工使
房地产成为住房行业最重要
角色，私人资本的力量得以
增强，有能力建设像雅加达
这样的大都市。

满足中产阶级住房的需
求，实现他们的梦想，并不是
房地产行业的唯一目标。因
为，不管你如何定义房地产，
都是一个牟利的行业。例
如，房地产企业家倾向于选

择为中上阶层建造房屋，因
为这样能带来高额利润。买
方是“最终用户”或“投资者”
都不成问题，因为投资的动
机和投资行为可以提高房地
产的市场价格，实际上这对
企业家们非常有利。因此，
印尼的房地产业（包括其它
国家房地产业）是依靠通过
出售房屋和土地作为可用于
投资的商品来积累资本。它
的价值取决于可以提高房地
产价格，例如项目的地理位
置、环境、设施、安全性和开
发商形象等。房地产价格经
常被炒卖（通过塑造形象和推
测），即使价格超过市场价格。

同时，公司的形象不仅
取决于房产的质量，还取决
于业务的连续性。因此，要
求房地产公司通过控制新的
土地来保持声誉并扩大规
模。声誉（经受时间的考
验）、持续的土地使用权（耗
时较长）以及政府的支持（维
护经济和政治的稳定）是房

地产业成功的关键。大型房
地产企业家，阿贡波多摩罗
集团（Agung Podomoro）的所
有者汤新隆（Trihatma Kusu-
ma Haliman）曾经说过，大型
公司通常“从开始到完成时
间长，计划周密……而且一
旦运作开始后就不会停下
来”（KSP, 2011:23）。

保持声誉需要互相信
任、专业精神、产品设计质量
和产品营造出来的环境。同
时，土地扩张需要政府保护，
因为它可能会引起社会冲
突，也经常与环保用地（Dae-
rah Hijau）和乡村居民发生冲
突。所以房地产业是一个充
满矛盾和焦虑的行业。它既
可以产生正面影响，也可以
产生负面影响。这也不是一
个容易进入的领域，因为它
需要专业的知识、大量的资
金、足够的胆量以及与当权
者的关系，才能控制数量越
来越有限的土地。很少有房
地产企业家能够长久生存并
设法克服各种政治和经济危
机。

（原载《华人在印尼民族

建设中的角色和贡献（第三
册）》。本篇未完待续）

房地产的发展 （1）
阿比丁·库斯诺 (ABIDIN KUSNO)

十大地产发展商（1995 年）

印尼的雅万高铁连接首都
雅加达和名城万隆，该项目原计
划于2016年开始，但因土地征
用问题的耽搁。故延冗至2018
年6月才得以全面开工建设。
雅万高铁最高运营时速为350
公里，目前已试验运行成功，预
计今年六月正式投入运营。届
时，雅加达到万隆将由现在的3
个多小时缩短至40分钟，必将提
升两地及沿线城镇的经济发展。

值得一提的是，去年12月
通车的中国昆明到老挝万象的
昆万铁路，时速仅120-200公
里，速度远不及雅万高铁；所以
说，雅万高铁是东南亚真正意义
的“首条高铁”。昆万铁路运营
后带动的经济增长有目共睹，让
泰国、越南、马来西亚赶紧重拾
被搁置的“高铁计划”。期待雅
万高铁的运营，能为印尼及东南
亚带来更为璀璨的前景。

《罗盘网》于12日援引海
洋及投资统筹部长卢胡特
(Luhut B.Pandjaitan)的话说，经
过他到北京与中国投资方的协
商讨论后，对于雅万高铁
(KCJB)建设贷款的利息已调整
为3.4%。“坦白说我们要求2%，
但不是所有项目能成功。因为
如果向别国银行借贷，目前的
利率已高达6%左右。”“因此如
果我们争取到3.4% ，对我们也

还算好，虽然并非十分满意。”
为了减轻国家的负担，当国际
金融稳定后，将再次进行协商。

雅万高铁项目将于今年六
月全面运营，到了八月还将会
与轻轨线路进行连接，以此作
为8月17日印尼独立日的献
礼，这一计划也与卢胡特部长
之前描绘的前景相一致。让

“雅万高铁”这条主动脉带活爪
哇岛的铁路线，由线带面，推动
各区域经济发展。

众所周知，雅万高铁从开
始计划时就争议不断。起初草
案由日本国际合作机构(JICA)
出资，日本企业承建。但是后
来政府决定交给中国企业建
设，使日本十分恼火。日方虽
已承诺0.1%低利率，但中国的
竞标价格更便宜，科技转让的
程度更具吸引力。

雅万高铁原本计划与2019
年竣工，但因征地及各种原因
而延误，估计将于今年7月才能
全线通车，而工期延误及隧道
地质问题已造成18.2兆(triliun)
的超额费用。

担任2014至2019年国企
部长(BUMN)的莉妮(Rini Soe-
marno)于2015年10月澄清，中
方的条件比日本优惠，“高铁的
问题大家应该明白，其实政府
决定的取向很明确……从接到
的两份提议书分析，符合条件
的是中国的方案。”“因为中国
没有要求国家出面担保，没有
要求国家投资，纯粹是国企和
国企(B to B)之间的公平合作。”

然而，印尼亲日派的“公知”
和媒体不断质疑佐科维政府与
中国投资建设的雅万高铁，在鸡
蛋里挑骨头，故意忽略积极有利
的信息。譬如，据外媒报道，中
国报价3000多万美元一公里，
提供55亿美元的全额贷款，利
率为2%；而日本报价5000万美
元一公里，虽然利率仅为0.1%，
但只提供该项目经费75%的贷
款，贷款期限为40年。粗略计
算，日本承建至少需要71亿美
元，俗话“本大利小利不少”，大
家当然“心中有数”。

佐科维总统与习近平主席
去年11月10日为雅万高铁举
行试车仪式，全球注目，获得潮
水般的好评和祝福。《国际日
报》刊文介绍：“……雅万高铁
全长142公里，是‘一带一路’建
设和中印尼两国务实合作标志
性项目，也是中国高铁首次全
系统、全要素、全产业链在海外
建设项目。”还附带试车壮观场
面及群众欢呼雀跃的照片。

社交媒体上流传高铁动车
组以半速试车的视频，让全国急
于一睹的广大民众大饱眼福。
网民留言：“感觉祖国已迈入世
界先进行列。”“连美国都还没有
高铁呢！”“以后往返万隆方便多
了。”有的感叹“终于来了。”“感
谢你，中国，我们也有高铁了。”

“有了高铁之后，印尼看起来就
像一个发达国家。”“还好没选日
本修高铁。”“幸运的是，雅万高
铁选择了中国作为项目开发
商。否则，它将会像印度一样被

延误。”并驳斥一些政客公知对
“雅万高铁”持消极及抵触情绪
的质疑、唱衰和抹黑。

《罗盘网》于12日报道，印
尼政府经由交通部长表示同意
将雅万高铁特许权(konsesi)由
50年延长至80年。铁路交通
厅厅长利萨尔(Risal Wasal)在
交通部说明：“我们基本上将允
准特许期限的延长。”“根据目
前情况，的确可能延至80年，以
便保证运营该线路的企业能为
社会做出良好服务并能取得合
理的盈利。”这符合国际惯例。

美国因贸易战而通货膨胀，
防控疫情而货币宽松，国债滞销
而银行危机。为了收割全球的

“韭菜”，美国国会准备再提升国
债上限，美联储疯狂加息至5%，

“金融海啸”蓄势再次冲向全球。
连日本如今也抛售美债，国际已
没有“低利息”的避风港了。

再说到“雅万高铁”，当年
的“合作备忘录”肯定按照国际
商业法，公平合理、共商共享。
双方秉持“契约精神”遵守各自
的义务、责任和权益。关于“利
息”的算法，“备忘录”必然有说
明，不能咬定2%，不能苛责中
方银行，或卢胡特统筹部长。

反观有的国家，中途无理
改变合约、取消项目，还厚颜拒
付“违约金”，在国际成为笑柄。
如今世界“地球村”，以前那种

“又要马儿好，又要马儿不吃草”
的思维已经落伍了。冷眼静观
那几个“得了便宜还卖乖”的白
眼狼，不种善因，焉得善果？
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