
【香港商報訊】財政司司長陳茂波最新在網誌表
示，香港的發展正值關鍵階段，在 「愛國者治港」局
面更加穩固的形勢下，要集中精力和資源，心無旁騖
地全力發展經濟。

陳茂波表示，今年全國兩會確定了全年經濟發展的
多項目標，更重要的是強調 「牢牢把握高質量發展這
個首要任務」。中央為推動高質量發展指明了路徑，
提出加快實現高水平科技自立自強、推動民營經濟健
康發展等具體意見。

讓市民真正有獲得感
香港發展也正值關鍵階段，在 「愛國者治港」局

面更加穩固的形勢下，更加要集中精力、集中資
源，心無旁騖地全力發展經濟，全面推進高質量發
展目標，透過科技創新、模式創新、制度創新，力
求推進經濟的多元化和縱深發展，讓發展成果不斷
轉化為生活質素提升，讓廣大市民真正有獲得感和
幸福感。

陳茂波提及，香港既要讓金融市場保持創新動力和
蓬勃發展，以鞏固及提升國際金融中心的優勢，也要
高度重視統籌發展與安全。同時，港府將全力加速科
技創新及應用，以落實高增值發展的內涵，並在激烈
的國際競爭中，開闢發展新領域、新賽道，開拓新動
能、創出新優勢。不論是人工智能或生物科技，又或
數字經濟、第三代互聯網或國際綠色科技及金融中
心，香港既要穩中求進，但更要不失時機穩步快進推
動發展，力求貫徹以 「創新、協調、綠色、開放、共

享」來推動高質量發展。
國家經濟正在朝高質量發展方向邁進，加快實現高

水平科技自立自強。香港要更好地融入國家發展大
局，必須積極對接國家發展戰略。在 「愛國者治港」
偉大實踐中，要將 「有為政府」和 「高效市場」靈活
結合，創新香港的發展模式，推動經濟多元發展，發
揮好香港的普通法制度和市場規則，與已發展國家的
法治體系、市場體系相銜接，在國際經濟市場上發揮
「背靠祖國、聯通世界」的獨特優勢。
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李勁華：「文案高手」唔發脾氣

本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

計出
新角度

人工智慧與快遞業務
根據國家郵政局監測數據顯示，截

至3月8日，今年中國內地快遞業務量
已達到200.9億件，近年來，中國快遞
行業快速發展，展現出快遞業的蓬勃

活力和強勁動力。
然而物流快遞業仍然面臨三大挑戰，第一是成

本，第二是透明度，第三是效率。以電商快遞來
說，低運費已經是普遍行規，所以成本是挑戰。其
次，透明度指的是快遞業者如何對收件者提供相關
信息，簡單來說，就是收件者如何追蹤貨件狀態。
最後，效率對快遞業務的重要性很容易理解，不必
解釋了。

當前，內地每天有1億多件快遞包裹在農村地區
流動，進一步暢通了工業品下鄉進村和農產品出村
進城的渠道。物流快遞是傳統產業，而智慧化的物
流快遞業務，尤其在調度與路順規劃上提升效能，
可讓物流快遞業更有效地推動經濟和社會發展。

在任何服務都要跟人工智能扯上關係的今天，人
工智慧可以協助物流快遞業實現自動化、智能化和
高效化的目標。首先，人工智慧可以應用於路線優
化和智能調度，以實現最佳路線和交通流量。同
時，人工智慧還可以應用於車輛管理和調度，實現
更高效的資源分配和運營。其次，人工智慧可以應
用於貨物跟蹤和實時監控，以確保貨物的安全和交
付的及時性。人工智慧可以應用於智能客戶服務，
以提高客戶滿意度和忠誠度。例如，利用人工智慧
的語音識別和自然語言處理技術，可以實現智能客
戶服務和精準營銷，增強客戶體驗和忠誠度。

英國切斯特大學金融科技及數據分析教授 梁港生

ChatGPT最先衝擊營銷行業
【香港商報訊】記者鄭珊珊

報道：由香港貿發局主辦的
MarketingPulse(亞洲品牌及營
銷論壇)及eTailingPulse(亞洲電
子商貿論壇)將於本周三(15日)
回歸實體。今屆以 「Master
the Future」 為主題，聚焦討論
人工智能聊天平台ChatGPT、
Web3等技術。香港無線科技商
會主席李勁華受訪時表示，
ChatGPT會率先對營銷行業帶
來衝擊，特別是廣告行業。然
而，本地科技人才荒，並不會
因這項技術而有所紓緩。

「ChatGPT起草(文件)，你覺得用就用，你覺得
唔用就掉佢。」李勁華說，ChatGPT會最先衝擊
到營銷行業，因為ChatGPT可以自動生成廣告口號、
制訂行動計劃並給出時間表。廣告公司的管理層只需
要對其提出的方案進行評估、修改，大大提升了製作
廣告的效率，並節省工作時間。

一般用家對ChatGPT誤解大
如果主管對ChatGPT提出的方案不滿意， 「佢唔會

發脾氣」，可以回去重做，做出不一樣的方案；甚至
所有需要助手、需要人手起草文件的行業，都可能應
用ChatGPT。

商業化層面，目前已經有本地的 WhatsApp Chat-
bots引入了ChatGPT。此外，電商的客戶服務領域，
更可令 ChatGPT 大顯身手。面對一般的問題，它可
以對答流暢，甚至連複雜的問題都能根據業務中的
資料進行回答，當然也可回答需要開放性答案的問
題。

不過，李勁華認為，現時一般用家對ChatGPT的誤
解甚大。他解釋，很多人當它是Google(谷歌)，但它
似乎又給不出正確的答案。人們亦誤以為ChatGPT有
邏輯推測能力，但它卻不懂得判斷。

無助解決科技人才荒
李勁華又認為，未來大家用得多便會慢慢習慣，科

技系的老師知道如何去使用它了以後，大家會漸漸產

生觀念，識別它給出答案的對錯，會成為一種常識。
ChatGPT會不會緩解本地的科技人才荒？李勁華的

答案是否定的。正是由於這項技術只會整理文字，不
會統計分析，因此沒有辦法減少搶科技人才的需求，
包括最近緊缺的數據分析師。他坦言，現在他的公司
寫程式的員工還是很貴。

籲大學盡快制訂指引
早前ChatGPT引發廣泛關注，因它能替代學生寫作

業。李勁華認為，不應該禁止，而要讓教師學習去升
級原本的評分標準，改卷老師需要去理解這個科技。
大學也要盡快制訂指引，提供教學，全面擁抱新科
技。他更形容針對 ChatGPT 的禁令 「好似 20 年前唔
准用Google做功課」。

市場
慧眼

九龍倉最壞時間已過
月初獲北水連續 7 日增持的九龍倉

(004)，終於改變其自去年8月以來的持
續下跌。九龍倉於短短半年下跌幅高達
40%。然而，近日九龍倉公布全年業

績，令股價更上一層樓。
截至去年12月底止，九龍倉營業額180.64億元，

按年跌 19.3%。盈轉虧蝕 17.05 億元，上年同期賺
60.19 億元；每股虧損 0.56 元。派末期息 0.2 元，全
年合共派息每股 0.4 元，兩者都是按年持平。撇除
投資物業重估虧損及其他項目，去年基礎淨盈利按
年減少 92%至 3.03 億元，每股基礎淨盈利為 0.1
元。

香港物業方面，按應佔份額計算，全年銷售額合
共10.25億元，及至年底的未確認入帳銷售額為7.33
億元。全年確認入帳的發展物業收入減少79%至9.05
億元，營業盈利減少 59%至6.16億元。另外，受疫
情影響，中國內地投資物業組合出現近年來首次收
入倒退，下半年遭受的打擊更為嚴重。收入下跌
11%至47.98億元，營業盈利下跌9%至32.26億元。

雖然九龍倉去年每股盈利跌18%屬負面，但預計
內地投資物業項目和合同銷售將強勁復蘇，現時估
值相當於預測明年市帳率0.3倍及預測明年市盈率9
倍，估值具吸引力；相信九龍倉去年業績已呈見底
信號。從基本面改善和淨現金的角度來看，具有吸
引力。如果其母公司會德豐像去年一樣恢復回購行
動，股價或會獲得更多支撐。

九龍倉去年未售存貨減值撥備合計接近60億元，
主因去年內地房地產市況差，銷售出現較大幅度下
跌，預計未來不需要再進行撥備，如市場回暖，可
能可以回撥，或成功售出單位轉化成盈利。

現時九龍倉股價已升穿今年以來的下降趨勢，投
資者不妨趁低吸納。

Vantage客席分析師 李慧芬
(筆者並沒持有以上股票)

黃克強：引才須解住屋難題
【香港商報訊】記者姚一鶴報道：港府近年不斷

出招推動創科發展，科技園公司行政總裁黃克強在
商台節目上說，近期到訪海外部分校園，與當地學
生交流，發現他們有到香港發展的意願。他強調，
本港要吸納這群海外人才，需想辦法解決住宿問
題。

黃克強表示，香港科學園目前有2萬多名人員，
其中約一半是研發人員，並有超過 700 間初創企
業，目前本港創科生態圈尚未夠大，希望於2030年
前吸納20萬創科從業員，吸引更多外地創科人才來

港工作。人才這方面有兩點，一方面是本地人才，
讓年輕人有機會向上或參與科技；另一方面是吸引
外地人才，科學園每年舉辦職業博覽。

空缺職位多於應徵者
「科學園要繼續培養本地年輕人，讓他們有向上

流動機會，惟目前本港科研人才短缺，每年在職業
博覽展相關招聘活動提供約2000個職位空缺，空缺
均比應徵者多。」黃克強說。

科技園公司人才及人力資源總監王秀麗補充說，

科學園計劃今年5月走訪東南亞等地做宣傳。她強
調，本港在法治和治安上都有優勢，加上背靠祖
國，有不少機遇，對海外人才具吸引力。另外，科
學園會由中學生開始，安排他們到科學園參觀，讓
他們在大學選科前認識行業運作，亦會向大學生提
供實習機會。

創新斗室入住率逾九成
另外，黃克強指出，科學園的 「創新斗室」宿舍

開幕兩年，提供 500 個宿位，現時入住率已過九
成，當中一半是本地人。科學園正在籌備第二期
「創新斗室」，預計2027年完成，除了解決居住問

題，亦可擴闊創科生態圈，讓不同公司互相協作。

【香港商報訊】新地(016)副董事總經理雷霆表
示，屯門新盤NOVO LAND第2B期越賣越旺，短
短9日已經沽出逾690伙，套現超過40億元。項目
開售至今不足8個月已經累積售出超過2200伙，總
金額超過137億元。

新地代理總經理陳漢麟表示，NOVO LAND 第
2B期第3輪推售銷情理想，所有單位接近售罄；昨
日有2組大手買家，均分別購入2伙單位，一組客人
購入一伙 1 房及一伙 2 房單位，斥資超過 1000 萬
元；最大手成交為購入一伙3房及一伙2房單位，斥
資超過1600萬元，為3輪銷售以來最大手買家。第
2B期銷售完成後將會進行2A期的銷售部署。

University Hill料本月推售
新地白石角新盤 University Hill 銷售部署分秒必

爭，和NOVO LAND第2A期均有機會於本月進行
同步推售。新地中半山豪宅帝景園一向作長線收
租，自通關後豪宅市場活躍，成交量上升，收到不
少客人查詢有意購入帝景園第2座單位，故推售8伙
帝景園第2座單位。

另外，九建(034)將軍澳新盤海茵莊園於過去周六
周日錄得6宗成交，套現約3700萬元。3月合共售出
31 伙，套現近 2 億元；1 月至昨日，公開售出 120
伙，套現近7億元。

NOVO LAND
第3輪189伙近沽清

市建局已協助維修逾6000幢樓宇

陳茂波：要集中精力資源全力發展經濟

李勁華形容ChatGPT是製作文案高手，在不少領域可以大顯身手。 記者 鄭珊珊攝

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：據香港置業旗下
分行統計，港、九及新界10大二手指標藍籌屋苑於周
末兩日合共錄8宗成交，與上周末13宗比較，按周減
少約38%，並重回單位數水平。港置行政總裁馬泰陽
預期，雖然隨3月份續有新盤部署推售，相信購買
力將繼續流向一手，但仍不乏用家在二手市場尋寶，
整體住宅市場交投將會保持暢旺。

上周末10大指標屋苑中5個屋苑錄得成交，當中西
九四小龍屋苑錄得 3 宗成交、美孚新錄得 2 宗成
交，而港灣豪庭、沙田第一城及維景灣畔均錄得1宗
買賣，其餘屋苑未錄得成交。馬泰陽表示，樓市氣氛
持續升溫，新盤主導市場，全新盤及餘貨盤成交暢
旺，搶佔部分二手市場購買力。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑亦表

示，近期新盤百花齊放，搶去市場焦點，加上業主態
度趨硬淨，甚至反價，買家暫時未適應追價，寧轉投
價錢相對克制的新盤市場，導致二手成交放緩。3月
新盤市場銷情熾熱，首十二天已累錄約1100宗成交，
已超越上月整月交投量。他預期，新盤搶客下，短期
二手交投繼續放慢，呈橫行局面。

加價窒礙準買家入市
利嘉閣地產總裁廖偉強表示，新盤熱賣，且陸續

有多個全新盤排隊登場，令市場焦點投放於一手市
場；二手市場則因早前筍盤被消化，業主調升價錢
而窒礙準買家入市步伐，令交投出現較顯著萎縮。
綜合利嘉閣地產分行網絡數據，在過去的周末(3 月

11 日至 3 月 12 日)十大指標屋苑僅錄 8 宗二手成交，
較對上周末(3月4日至3月5日)的15宗大減47%，為
去年12月下旬12周以來再度跌至單位數字，並創下
期間新低。

在過去兩天的十大指標屋苑買賣當中，若按地區
劃分，港島區及九龍區交投平分秋色，各錄得 3 宗
買賣，至於新界區表現則較遜色，只錄得 2 宗成
交，跑輸港島及九龍。若以屋苑劃分，太古城表現
最好，錄得 2 宗成交；其次為康怡花園、黃埔花
園、麗港城、美孚新、沙田第一城及嘉湖山莊，
分別各有 1 宗成交；至於捧蛋的屋苑有 3 個，包括
杏花、新都城及映灣園，於周末均未有錄得交
投。

新盤搶客 二手屋苑交投回落

【香港商報訊】市區重建局行政總監韋志成最新
在網誌表示，截至上月底，市建局已協助超過6000
幢樓宇作樓宇維修工程，惠及超過 66 萬個住宅單
位，而推行了7年的 「招標妥」計劃，至今已審批超
過3100宗申請，惠及超過22萬個住戶。

韋志成提到2016年5月推出 「招標妥」計劃，同
時由政府提供財政資助，讓業主和法團以優惠費用
參與，獲取一系列專業的支援服務，統籌招標工作
以聘請工程顧問和揀選工程承建商。

「招標妥」惠及逾22萬住戶
韋志成指， 「招標妥」自推出以來，運作良好，

市建局委聘的獨立顧問，會向業主提供各項技術支
援。至於揀選工程承建商的準則，市建局一直提倡
業主除了考慮標書的工程價格外，亦應該將投標者
在樓宇維修的經驗及其在評標面試過程中的表現，
歸納在評核標準及計分內，相對以 「價低者得」的
模式批核標書，讓業主對投標者的表現和能力有更
全面和客觀的理解，減少在議決揀選承建商時，業
主因為不理解法團評審標書的準則，出現懷疑偏

私、不當行為等誤會，出現爭拗以致拖慢維修工程
的展開。

目前 「招標妥」服務下的電子招標平台，已設有
「業主下載專區」，讓每個利用平台招標的法團獲

發一個專屬的登入帳戶及密碼，方便法團和管理公
司查閱和下載大廈工程報告、標書文件、回標分析
以及市建局提供的意見等文件，了解維修進度。

續優化電子招標平台
韋志成提到，有業主向政府反映，部分法團沒有

按照承諾書條款，將 「招標妥」中電子招標平台的
帳戶名稱及密碼分派給業主，業主若想知道有關報
告及文件內容，只能親身到管理處查閱，非常不
便。

對此，韋志成表示，市建局團隊除了責成違反
相關承諾的法團盡快糾正之外，亦隨即研究優化
資訊發放的安排。團隊最快在下月開始，會以郵
寄方式，向申請個案大廈的每一名業主，提供所
需帳戶名稱及密碼，確保他們能夠登入系統查閱
文件。
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稅務代表(30多年經驗專業人仕處理)

清盤除名/個人破產申請

稅務申報及顧問

年報及公司秘書服務

成立中國公司或辦事處

成立本地，海外及BVI公司

註冊地址及代理人

會計理帳

商標註冊

草擬各類合約

地址：香港皇后大道中340號
           華秦國際大廈18樓
電話：(852)2581 2828
傳真：(852)2581 2818
電郵：enquiry@butdoyeungcpa.com
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