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部分购房者希望提前还款

“我去年底提前还了一笔25万元的房贷，现在每个月月
供大概能减少1000多元，整体利息能省下十几万元。”家住
天津的陈爽是“提前还贷潮”中的一员。去年底还完款
后，她又给自己定了一个“小目标”：继续攒钱，每隔一段
时间就提前还一笔房贷。

眼下，“提前还房贷”成了社交平台上的热词。北京一
家国有大行支行工作人员告诉记者，从去年下半年开始，
来咨询提前还房贷的购房者明显增多，今年以来更是增加
了不少，“其中一些客户已经多次申请提前还贷”。

购房者为啥扎堆申请提前还房贷？
有的是为了缩短贷款年限。前年在上海购置了一套房

产的李先生最近准备向银行申请提前还贷，“我用银行APP
上的‘贷款计算器’大致算了算，如果今年8月前能提前还
70万元贷款，那么我原本30年期的贷款就可以提前12年还
完。”他说。

有的希望减轻月供压力。“提前还贷后我的还款年限虽
然没有减短，但月供压力确实能小一些。我打算这几年置
换一套房产，到时候手里的本金也能多一点，不用承担太
重的利息负担。”陈爽说。

还有的购房者把提前还贷看作新的投资手段。来自重
庆的许莎莎最近提交了一笔提前还贷申请，她告诉记者：

“前几年手里有积蓄时我会买一些理财产品，但去年以来理
财、基金等产品收益都不太理想，甚至跑不过房贷利率，
索性提前把房贷还了，也算是一种投资。”

“提前还贷”在购房群体中流行开来，但申请还款似乎
“没那么容易”。采访中，部分购房者说：“去年还可以在线
上还款，今年只能到线下申请了”“我 1 月份提交的申请，
个贷经理说要排到几个月之后了”……

据银行工作人员解释，提前还贷“排长队”一方面是
由于春节前后相关业务堆积，另一方面，大量申请导致部
分支行提前还款额度紧张，只能排队办理。

“对银行来说，购房者扎堆提前还房贷可能会对资金稳
定性造成影响。”中国人民大学中国资本市场研究院联席院
长赵锡军说，比如一些本应五六年甚至更长时间收回的住
房贷款在短期内大量、密集收回，虽然保障了银行现金回
流，但也影响了银行的利息收益，因此出现了提前还贷

“热”与“难”并存的现象。

房贷利率下行是主要原因

提前还房贷，除了居民本身资产配置规划、理财产
品收益不理想等原因，房贷利率的持续下行是重要的助
推因素。

2022年以来，国内1年期和5年期LPR （贷款市场报价
利率） 屡次下调，带动多地房贷利率持续下行。“房贷利率
政策会影响到商业银行和客户之间通过协商确定的具体利
率，具体利率直接关系到月供的多少。”中国人民银行货币
政策司司长邹澜介绍。去年9月末，中国人民银行和银保监
会发布通知，明确在符合条件的城市，政府可自主决定在
2022年四季度阶段性放宽新发放首套房贷利率下限。政策
出台后，一些城市政府积极作出相应调整，带动了新发放
房贷利率有所降低。“根据我们掌握的数据，2022年12月份
新发放个人住房贷款利率全国平均为 4.26%，和 2021 年 12
月同比下降 1.37个百分点，这是 2008年有统计以来的历史
最低水平。”邹澜说。

贝壳研究院发布的数据显示，截至今年 1 月 31 日，其
监测的 103 个城市中，首套房利率低于 4.1%的城市共 30
个，而 1 月 16 日该统计数据仅为 19 个。具体来看，有 2 个

城市首套房利率为 4.0%，4 个城市利率为 3.95%，9 个城市
为 3.9%，11 个城市为 3.8%，另有 4 个城市首套房利率为
3.7%，为目前全国商贷利率最低水平，分别是广西南宁、
广东珠海、湖南株洲和湖南常德。

“对原本在利率高位贷款买房的消费者来说，房贷利率
不断下调，刺激其转为较低利率还贷的意愿强烈，这成了
近期‘提前还贷潮’兴起的主要原因。”赵锡军说。

从具体还贷模式看，此前房贷利率“换锚”也是此轮
“提前还贷潮”的诱因之一。“当初存量贷款利率转换时，
购房者可以选择固定利率或基于 LPR的浮动利率贷款。对
于以固定利率还贷的购房者来说，伴随房贷利率持续下
行，存量房贷和新增房贷之间产生较大利差，是当前人们
扎堆还贷的一个重要原因。”首都经济贸易大学教授赵秀池
说，“但多数人选择提前还贷，并不是一次性还清后不再借
贷，而是为了转为更低利率进行贷款，既反映出存量贷款
利率转换时存在的问题，也是当前房贷利率和企业经营贷
倒挂的表现。”

持续提振住房消费信心

为刺激住房消费，目前多地房贷利率处于较低水平。
面对低位利率，购房者到底要不要提前还贷？业内人士认
为，“跟风”还贷并不可取，要根据自身情况理性分析。

据介绍，如果是等额本息的还款方式，前期主要是偿
还利息，后期利息占比减少、贷款本金占比增加，当还款
期数已经过半，提前还贷的收益就不大了。如果是以等额
本金的方式还贷，每个月需还利息可能递减，那么在还款
周期的前1/3提前还贷会更划算。

“购房者是否选择提前还贷，应该理性考虑转换成本能
否覆盖原本房贷利率和现行利率还贷之间的利差，具体包
括转换贷款方式所需的手续费、部分购房者可能面临的罚

息等费用。”赵锡军说，“面对‘扎堆还贷’，银行的利息收
益会受到一定影响，但是从长远的稳定客户等角度来看，
应该尽量依规满足购房者需求。”

在赵秀池看来，购房者是否提前还款应根据自身贷款
合同作具体分析。“如果目前的存量贷款选择的是以基于
LPR的浮动利率借贷，其合同利率自然会随 LPR下降而下
降，对于贷款利率本就处于较低水平的购房者来说，提前
还款意义不大。如果是以固定利率贷款，但之前的存量贷
款享受了首套房的利率折扣，提前还款后再申请贷款不能
执行首套房利率、按二套房利率上浮的，提前还款就不划
算了。”

房贷利率的持续下行也刺激部分地区住房市场呈现了
一定回暖迹象。根据贝壳研究院统计，今年 1 月，贝壳 50
城二手房价格指数环比上涨 0.2%，是自 2021年 8月连续 17
个月环比下跌以来首次止跌，也带动了同比跌幅收窄。分
城市看，50 城中约六成城市二手房价格止跌，覆盖京津
冀、长三角、粤港澳大湾区、成渝等重点城市群。

在业内人士看来，房贷利率下行等住房市场利好政
策的出台，在满足刚需和改善性住房需求方面发挥了重
要作用，也体现了国家“房住不炒”的总体定位。“当
然也要看到，多数消费者在面对低位房贷利率时选择了
还款而非消费，说明市场信心有待进一步提振。接下来
要持续驱动房价位于合理区间，推动相关交易成本降
低，以保障各类刚需、改善性需求转为有效需求。”赵
锡军说。

中央财经委员会办公室有关负责人表示，今年在继续
满足房地产行业合理融资需求的同时，将着力改善预期，
扩大有效需求，支持刚性和改善性住房需求。目前，在住
房消费等领域还存在一些妨碍消费需求释放的限制性政
策，这些消费潜力要予以释放。同时，结合落实生育政策
和人才政策，解决好新老市民、青年人等住房问题。合理
增加消费信贷，支持住房改善等消费。

热 门 商 圈 要
排长队，街头小店
人也多了！随着经
济复苏，全国大大
小小的餐厅迎来
客 流 回 升 ，持 续

“点燃”城市的烟
火气。

2 月 9 日 ，美
团正式发布“2023
黑 珍 珠 餐 厅 指
南”，打造一份“中
国人自己的美食
榜 ”。今 年 ，共 有
304 家餐厅上榜，
它们以烹饪出品、
服务环境、传承创
新等三方面的表
现，在评选中脱颖
而出。

随 着 消 费 复
苏步伐加快，餐饮
业态也在多样化
发展。“国内经济
长期向好，孕育了

‘黑珍珠’的蓬勃
发展。”美团高级
副总裁张川说。

据了解，目前
“黑珍珠”榜单已
经 覆 盖 北 京 、上
海、广州、深圳，成
都、杭州、香港、澳
门等 25 座城市以
及海外的东京、曼
谷与新加坡三城。

透 过 榜 单 ，
可以看到中国城
市餐饮消费的活
力。上海作为精
致餐饮消费的风
向标，本次上榜
餐 厅 数 多 达 66
家，新上榜餐厅共 12家，是中国内地新上榜餐
厅最多的城市。北京拥有 38家上榜餐厅，覆盖
海内外 19个菜系，除了北京菜、鲁菜等传统菜
系外，还包含了北欧菜、官府菜、湘菜等细分
菜系，充分展现首都精致餐饮百花齐放的态
势。广州 17家上榜餐厅中，粤菜、潮州菜、客
家菜占比超 80%，当仁不让扛起“老广味道”
的大旗，引领着广东本土地方菜的发展。成都
共有 19家上榜餐厅，是榜单前五个城市中新上
榜餐厅增速最快的城市，同比增速达150%。

此外，今年新上榜城市为济南、长沙、无
锡三地，其上榜餐厅既体现地区餐饮文化特
色，也折射当地餐饮消费的快速发展。张川
说，随着中国消费水平不断提高，大家追求美
好生活的需求不断释放，未来5年“黑珍珠”餐
厅将进入增长期。

今年是“黑珍珠”餐厅指南发布的第六年，透
过榜单，也能看到中国人的“舌尖”变化。

在八大菜系之外，越来越多的细分菜系赢
得食客的青睐。以潮州菜为例，今年上榜餐厅
数为 20 家，数量仅次于粤菜，新增上榜餐厅 9
家，增幅位居地方菜系第一。“潮菜在烹饪理念
上讲究还原食材的本味，技法上多用蒸、炖、
焖等方式，正好契合了当代消费者追求健康饮
食的消费潮流。”入围本次榜单的潮汕味道煮海
餐厅主理人张新民说。

“地方菜系不断涌现，反映出中国消费者们
对于本土饮食文化的喜爱。餐厅从业者则顺应
潮流，在传承的基础上不断推陈出新，在一道
道菜品中传递中国的文化自信。”美团有关业务
负责人认为。

餐饮作为大众消费的重头戏，也成为不少
城市商圈着力打造的重点。

美团数据显示，2022 年，北京市朝阳区餐厅
数量近 2.7 万家，汇集了全市 30%以上的国际美
食餐馆、近40%的咖啡店；打造合生汇、蓝色港湾
等“深夜食堂”特色餐饮街区，满足了食客们不同
的消费需求。该区有关负责人介绍，未来，朝阳区
将推动国内外知名美食品牌首店入驻、启动朝阳
美食 IP建设、评选一批市场认可、消费者喜爱的

“朝阳美食”品牌，助力餐饮新消费。
一份榜单，助推行业热情。当前，不少地

方推出美食消费地图，国际名菜、主题餐厅、
知名大厨、美食街区等尽收眼底；有的则推动
业态创新，如主打“美食+文化”，体验西餐制
作、设立烘焙工坊，打造“智慧餐厅”新模式
等。未来的餐饮消费，空间无限。

“今年集成电路、人工智能、生物医药、关键材料这4个
重点领域，在高新技术企业认定方面有不少优惠政策……”

讲台上，北京启悦科技咨询有限公司产业政策专家
李练夫将相关政策一一道来。讲台下，来自北京市海淀
区中关村街道辖区内的 52家企业负责人和惠企政策申报
人员不时记着笔记。这是2月10日下午，“中关村街道送
服务送政策进园区进企业活动”系列主题沙龙在京仪科
技大厦举行。

“没想到街道这么快就组织培训了！”北京中科喀斯
玛科技孵化器有限公司总经理赵苗虹说。3天前，在中关
村街道走访企业时，赵苗虹提到在孵企业大多为高新技
术企业，不太了解政府出台的惠企政策。“你们的需要就
是我们工作的着力点，一定要保障企业享受到应有的优
惠，这周就组织专场培训。”中关村街道党工委书记董智
杭回答道。

据统计，中关村街道辖区内共有大型商务楼宇 47栋，

截至 2022 年底注册企业 27018
家，重点企业主要集中在电子信
息技术、半导体、航空航天技术
和生物医药等四大领域。为增强
服务企业的能力，去年中关村街
道成立“四所一队”专项工作小
组，将税务所、市场监管所、统计

所、派出所和综合行政执法队纳入成员单位。春节刚过，中
关村街道就组织“四所一队”和商会负责人，一周之内就走
访了近20家企业。

北京卫星制造厂是中关村地区航空航天领域的重点
企业。坐落于知春路的厂区建成距今已有64年，2022年
启动城市更新改造项目。“施工降噪、扬尘防治工作一定
要做在前面。”在施工现场，中关村街道综合行政执法队
队长李羽征对施工方说。

在北京易动纷享科技有限公司，得知公司正填报
2022 年统计数据，中关村街道统计所所长李凯旋就主动
向工作人员介绍起数据统计中的注意事项。中关村税务
所所长强国华则对公司财务总监细数税务合规对企业上
市的重要性，“今年咱们辖区 4家企业都有上市计划，我
们将全力做好各项服务！”

“街道送服务上门，各项政策讲得明明白白，我们可以有
更多精力搞创新谋发展。”一位企业负责人表示。
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为啥扎堆提前还房贷？
本报记者 廖睿灵

为啥扎堆提前还房贷？
本报记者 廖睿灵

“预约还款的人多，需要等一
阵子”“以前排队等银行放贷，现
在排队等着还贷”……最近，全国
多个城市出现购房者“提前还贷”
现象。

“手里有钱，提前还贷”本属
房地产市场中的正常现象，但为啥
近期较为集中？这对贷款方、银行
来说有何利弊？如何判断是否应该
提前还款？本报记者进行了采访。

北京市海淀区中关村街道集中了大量高新技术企业——

服务上门 企业无忧
施 芳 王 涵

▲日前，浙江省宁波市江北应家保障房1
期 2#地块一片忙碌景象，建筑工人们做承
台、扎钢筋，赶工推进民生工程建设。

胡学军摄 （人民视觉）

◀重庆市沙坪坝区持续加大对老旧小区
改造力度，优先解决水、电、路、气等基础设施
老化问题，让老旧小区“旧貌换新颜”。图为沙
坪坝区陈家桥街道完成房屋主体改造的重庆
虎溪电机厂家属小区。

孙凯芳摄 （人民视觉）

2月 12日，第
十六届中国·宜宾
早茶节开幕，四川
省宜宾市筠连县巡
司镇银星村八一茶
山正式开园。图为
茶企员工正在采摘
早茶。

庄歌尔摄
（人民视觉）

采摘
早茶


