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新聞 本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

淡市或延續到明年首季
【香港商報訊】記者鄭珊珊報

道：本地疫情再度反覆，加上市
場擔心息口進一步上升，以及缺
乏大型樓盤開售，在剛過去周末
(19日至20日)，一手樓市交投罕
見地冷清。市場消息稱，周六周
日兩天的一手樓市場合共僅錄約
14宗成交。有分析認為，若不出
現好消息，明年第一季前樓市交
投將陷入拉鋸。

市場
慧眼

市建局廣聽民意
活化龍城區

恒指上星期一度反彈至 18414 點，遇
19周平均線阻力，其後出現沽壓，周線
圖以十字星收市，顯示恒指將回落並橫
行儲力再向上突破，預計港股將進入

16000至18500點區間波動。
早前錯過低位博反彈的投資者，可考慮踏上升

軌的個股打主意。現價市盈率 3 倍及息率達 18%
的越秀交通基建(1052)，月線圖已出現轉勢向上
信號。

越秀交通基建是越秀集團旗下港股上市公路股，
立足大灣區、深耕中部地區的區位布局，一向擁有
穩定的收益回報，以REITs模式亦有助給予較穩定
的派息比率，提升投資吸引力。

早前，越秀交通基建發表公告，擬從母公司處收
購河南省蘭尉高速100%股權，交易對價為(人民幣，
同下)10.98 億元。標的項目全長 61 公里，雙向 4 車
道，剩餘年限約12年。

蘭尉高速運營至今達 17 年，是一個成熟資產。
2021年蘭尉高速公路全年收入約3.09億元，除稅前
淨利潤約3600萬元，而今年盈利能力進一步提升，1
至 7 月實現營收 1.98 億元，除稅前盈利約 3430 萬
元，且內部回報率達9.5%，購入後即能實現盈利。
由於收購價不高，公司能充分把握目前低位投資的
機會。

越秀交通基建成功以母公司孵化的模式收購湖北
三條高速公路，目前正推進河南蘭尉高速在母公司
的孵化以及後續注入上市公司，相信透過公司團隊
的優化經營能力，隨內地經濟活動復常，自必增
加出行及交通的需要，增加項目對公司的收益貢
獻，推動業績繼續穩健增長。

建議投資者待回吐時於3.10元（港元，下同）左
右買入，獲利目標3.80元。

李慧芬
Vantage客席分析師(本人並沒持有以上股票)

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：聯合醫務(722)董
事總經理郭卓君表示，將於明年上半年，在香港開設
診斷早期癌症的正電子電腦斷層掃描(PET-CT)中
心，涉資3000萬元；另又會於尖沙咀開設一站式體檢
中心，涉及6000萬元，主要服務 「粵港澳大灣區」的
消費者。

郭卓君稱，期望未來提供專為內地消費者而設的癌
症治療、檢測及手術等業務，相關籌備工作已完全成
熟，只待與內地恢復免檢疫通關。不過，郭卓君坦

言，即使今天立即恢復與內地免檢疫通關，短期內也
未必有大量內地旅客前赴香港，從而帶動生意；故此
短期而言，公司業務仍暫以面向香港人為主，因受疫
情影響的程度相對較低。

聯合醫務為推進先進醫療應用科技發展，位於上環
的聯合醫務創科中心早前正式啟用。郭卓君期望上述
中心可結合香港及 「粵港澳大灣區」其他城市不同持
份者，並與科網企業開展合作；同時在專科、物理治
療及化驗三方面提供場景，實現科技應用。

聯合醫務明年在港開設CT中心

【香港商報訊】自從港府放寬疫情防控措施，令本港
工商舖物業買賣以至租務都出現改善。根據美聯工商舖
資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，10月份商舖註冊
宗數錄100宗(主要反映9月份市況)，按月上升約25%；
註冊金額約15.76億元，按月上升約61.4%。美聯旺舖董
事梁國文表示，隨政府持續放寬限聚令及防疫限制，
對零售及餐飲業界帶來正面的影響，以及未來數月屬傳
統消費旺季，市況將有望持續得到支持。

10月份商舖買賣註冊若按銀碼劃分，500萬元或以

下及2000萬以上至5000萬元的商舖註冊成交於10月
分別錄47宗及19宗，較9月分別上升9.3%及35.7%。
價值介乎500萬以上至1000萬元及1000萬以上至2000
萬元的商舖註冊登記分別錄15宗及16宗，按月分別
增加66.7%及33.3%。價值逾億元的商舖註冊成交錄得
2宗，其中位於銅鑼灣英皇鐘錶珠寶中心19樓全層及
九龍城馬頭圍道209號海悅廣場全幢分別以約1.1億元
及4.25億元售出。

據中原(工商舖)資料顯示，10 月份市場共錄得約
1563 宗工商舖租賃成交，涉及總
金額約 1.04 億元，按月分別微升

約1.69%及14.28%。中原(工商舖)認為，本地疫情持續
穩定，加上月內提出的施政報告的一系列措施，令工
商舖租賃市場氣氛轉趨回暖。

工商舖租賃價量齊升
中原(工商舖)董事總經理潘志明表示，整體工商舖

租賃市場出現價量齊升的走勢，數據顯示 10 月份市
場共錄得約 1563 宗工商舖租賃成交，與上月宗數相
若，微升約 1.69%；對比去年同期亦稍為上升約
3.37%。而10月總租賃成交金額錄得約1.04億元，比
上月回升近一成半，按年則輕微下滑約0.95%，反映

不少租戶看準工商舖物業租賃市場處於調
整期，趁勢於疫市下找尋合適物業，或順
勢續租節省成本。當中成交包括葵涌葵昌
路51號九龍貿易中心B座18至21樓全層及
22 樓01 至09 室，涉及樓面面積約 11.7 萬平
方呎，市傳獲跨國大型投資銀行以每月約
320.12萬元續租，租期3年。

【香港商報訊】市建局正重建及活化九龍城區
「龍城區」，市建局行政總監韋志成在網誌透露，

市建局團體正就龍城小區更新及活化收集意見，計
劃在明年上半年制定具體設計方案，爭取3年內分階
段完成。

韋志成提到，因應活化工程範圍廣泛，為促進與
各持份者溝通，市建局特意聘請顧問，自今年5月開
始，舉辦不同形式的社區參與活動，包括工作坊、
小組討論及焦點訪談等，協助團隊收集持份者的意
見，並從中發掘龍城區獨有的地區特色元素，整合
及歸納成活化設計主題。

市建局與顧問組成的團隊至今已舉辦了多場工作
坊和小組討論，參與人數超過200人，顧問整理在過
去5個多月經諮詢的不同意見，集中就項目如何達致
「提升設施」、 「保存特色」， 「促進融合」這三

大課題，作進一步深化研究。韋志成又提到，該局
亦因應 「龍城區」具有豐富的歷史文化特色，邀請
多位歷史和建築學者加入。

韋志成稱，在過去多月的社區參與活動中，持份
者的反應正面。此外，港鐵屯馬線通車後， 「龍城
區」陸續有一些新式店舖進駐，當中不乏年青人喜
歡到訪的 「打卡」餐廳或咖啡店。團隊特別與區內
中學合辦一場工作坊，邀請年輕人就活化龍城區的
方案提出創新意念，探索各種更新活化方案的可行
性。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：美國聯儲局連番
加息，雖然睇樓人流顯著上升，惟買家還價幅度頗
深，業主未肯妥協作出讓步。香港置業營運總監及九
龍區董事馬泰陽表示，近期多個新盤以 「貼市價」開
售搶攻一手市場，二手買賣雙方叫價上暫呈拉鋸，交
投以減價盤為主導，市場有待利好消息帶動樓市出現
進一步突破。

據美聯物業分行統計，過去周末兩日(19日至20日)
十大指標屋苑累計錄得10宗二手成交個案，按周回落
約16.7%，成交險守在雙位數邊沿。

美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少明表示，雖然
港股反彈回升，本港經濟活動亦隨防疫措施放寬而逐
步復常，但樓市仍然受制於息口走勢，加上本港樓價
跌勢仍未喘定，市場更不乏二手業主蝕讓沽貨，故準
買家入市態度趨向審慎，但同時亦不乏買家趁機會

「執平貨」，積極物色筍盤。

居屋搶走不少上車客
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，

二手樓市成交持續淡靜，而新一期白居二出籠，市場
焦點集中居屋市場，搶去部分上車屋苑的購買力。他
又指市場欠缺利好消息，二手物業減幅加大才會有承
接，減價及蝕讓個案見上升，估計買賣雙方待通關或
「減辣」等利好消息出現才會再作決定。
利嘉閣地產總裁廖偉強稱，美國預計於12月會再度

加息，加上市場缺乏利好因素推動樓市交投氣氛，預
期買家還價力度將有增無減，倘若發展商願意帶頭以
低市價推售新盤，二手業主態度或會開始軟化，可望
掀起樓市交投復蘇的序幕。

越秀交通基建息率高

計出
新角度

一個應對恐懼的口頭禪

二手交投由減價盤主導

郭卓君(圖左)稱，公司業務暫時仍以面向香港人
為主。 記者 鄺偉軒攝

10月工商舖買賣及租務回暖
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稅務代表(30多年經驗專業人仕處理)

清盤除名/個人破產申請

稅務申報及顧問

年報及公司秘書服務

成立中國公司或辦事處

成立本地，海外及BVI公司

註冊地址及代理人

會計理帳

商標註冊

草擬各類合約

地址：香港皇后大道中340號
           華秦國際大廈18樓
電話：(852)2581 2828
傳真：(852)2581 2818
電郵：enquiry@butdoyeungcpa.com
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上周二雖然有經濟數據顯示美國通脹
放緩，利好股市上揚，但因受到波蘭被
飛彈擊中影響，美股最終只能小幅上
升。波蘭是北約成員國，根據北約條

款，針對一個成員國的襲擊，將被視為對所有成員
國的襲擊，而北約全體是否依據《第五條款》採取
強烈回應，並可能引發世界大戰。

由於擔心戰爭升級，在印尼峇里島舉行的G20會
議流程也被打亂。幸好的是，根據相關調查結果表
明，擊中波蘭的飛彈，是烏克蘭針對一枚來襲的俄
羅斯導彈，採取防禦反制造成的結果。

心理學家談論恐懼時，傳達的信息非常簡單。面
對恐懼時，人類普遍會選擇以下三種策略之一：對
抗、逃避或不為所動。

人們經常說，貪婪和恐懼統治市場。雖然兩者
都令人不安，但貪婪比恐懼往往更受關注。然而，
恐懼包含了節約、公平和強而有力這些特徵。作為
投資者，恐懼甚至應該是第一道防線。投資者需要
有能力應對恐懼、承受壓力，並同時從中獲得回
報。事實上，即使是貪婪也是一種恐懼，即 「錯失
恐懼症」。

安德烈‧科斯托蘭尼有德國證券界教父之稱，他
在德國投資界的地位，有如美國的沃倫‧巴菲特。
他有一個口頭禪非常值得分享，那口頭禪是 「買股
票，吃點安眠藥，別再看報紙了。多年以後，再看
看自己有多富有」。

梁港生
英國切斯特大學金融科技及數據分析教授

華潤置地(海外)與保利置業(119)合作的啟德澐璟，
上周末兩日連沽3伙。其中，8座12樓A室實用面積
1525 平方呎 3 房間隔單位，連車位以 5101.13 萬元售
出，呎價33450元。6座26樓A室連車位以3653.08萬
元售出，實用面積950平方呎，呎價38453元，創跑
道區新盤呎價新高。項目自上周一(14日)起招標，至
今累沽10伙，套現逾3.2億元。

ONE INNOVALE Cabanna周末連沽6伙
恒地(012)發展粉嶺的ONE INNOVALE Cabanna剛

過去周末連沽6伙，佔周末一手銷售近半，合共套現
逾3300萬元。最高成交呎價為E座15樓11室，呎價
15661元；而最高成交價則為 E座11樓單位1室，成
交價965.41萬元。周日成交還包括E座7樓11室，成
交價 458.23 萬元，呎價 15073 元。發展商透露，
ONE INNOVALE全部項目合共售出1000伙。

由益兆集團及俊和合作發展的旺角雋薈，上周六售
出3伙，包括位於19樓和7樓，兩伙分別為實用面積
168 平方呎的 B 單位和 19 樓實用面積 152 平方呎的 C

單位，成交總價介乎399萬元至449萬元，成交呎價
造24565元至26702元。

新盤尾貨方面，宏安地產(1243)旗下的青衣薈藍8樓
A10室以529萬元成交，實用面積203平方呎，呎價造
26049 元。萬科長沙灣 The Campton 第 1B 期 26 樓 L
室，實用面積466平方呎，以993萬元成交，呎價造
21309元。

11月一手樓錄逾185宗成交
綜合市場資訊，11月迄今整體新盤成交低迷，暫時

僅錄約185宗。利嘉閣地產研究部主管陳海潮接受本
報訪問時表示，一手樓市拉鋸局面，或延續到明年第
一季度。外圍方面，息口或進一步上升，近期本地疫
情再度加劇，內地疫情亦出現反彈，通關概率因而下
降，若不出現好消息，淡靜的交投將至少維持到農曆
新年以後。

對於上周末新盤僅14宗成交，陳海潮認為，數字非
常低，可見買家期待價錢能進一步調低，市場對後市
的信心不大。他預計，月底的一手成交總宗數肯定按
月錄得跌幅。

豪宅澐璟累沽10伙，套現逾3.2億元。
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