
【香港商報訊】記者王丹丹報
道：美聯儲上周再加息0.75厘，
直接打擊本港樓市氣氛，新盤買
家即使是剛需客入市亦猶豫，故
新盤市場在剛過去的周末銷情平
平，僅僅錄得約10宗成交。其
中，新地(016)元朗PARK YO-
HO Bologna昨日進行第三輪推
售售出 6 伙，恒地 (012)粉嶺
ONE INNOVALE第三期售出3
伙，萊蒙國際(3688)與俊和發展
位於何文田的 128 WATER-
LOO亦錄得1宗成交，至於其
餘新盤貨尾銷售皆 「捧蛋」 。

【香港商報訊】新世界發展(017)前年宣布復修及
保育一級歷史建築北角皇都戲院，經過兩年多，目
前進度理想。新世界發展表示，保育團隊正準備復
修外牆及內部，並已在坊間和建築物內搜集近千件
文物，亦向約50位與皇都相關人士訪談口述歷史，
全面了解皇都過去。適逢皇都戲院今年70周年，新
世界更發布皇都戲院的全新復刻標誌。

新世界發展又表示，保育團隊去年已運走及妥善
保存皇都內部具歷史價值的物件，包括戲院座椅、
商舖招牌等，並已分析皇都戲院的地基結構，今年
亦勘察皇都各處結構狀況。

此外，新世界發布皇都戲院全新復刻標誌，靈感
源自保育團隊搜集的文物，包括制服、戲橋及門票
等，以不同年代的皇都戲院標誌為參考藍本。新世
界又特意在旗下尖沙咀K11 MUSEA商場的米芝蓮
一星中菜餐廳 「夜上海」，舉辦沉浸式歌舞晚宴
「皇都之夜」，邀請與皇都有關的舊街坊及文化界

人士出席。
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新聞 本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

近年中國烘焙食品生產企業遍地開
花，大批優秀的烘焙食品生產企業迅速
崛起。烘焙產業進入門檻低，催生大量
小型企業湧入市場。值得一提的是，隨

中華傳統文化浪潮湧起，國潮正在變成年輕人的
時尚文化新寵，而國潮風也成為烘焙產業新商機。

現代的烘焙技術同遠古時期相比已發生了翻天覆
地的變化。據史料記載，奠定現代烘焙食品工業的
先驅者是古代埃及人。埃及人最早發現並採用了發
酵的方法來製作烘焙食品，當時古埃及人已知道用
穀物製備各種食品，例如將搗碎的小麥粉摻水和馬
鈴薯及鹽拌在一起調製成麵團，然後放在土窯內烘
烤，很可能當時有一些麵團剩餘下來，自然地利用
了空氣中的野生酵母，產生了發酵，當人們用這些
剩餘的發酵麵團製作食品時，驚奇地發現，得到了
鬆軟而有彈性的麵包。

最初埃及人所使用的烤爐是一種用泥土築成圓形
烤爐，它上部開口，使空氣保持流通，底部生火，
待爐內溫度達到相當高時，將火熄滅，撥出爐灰，
將調好的麵團放入爐底，利用爐內餘熱烤熟。用這
種爐烤出的麵包風味純正，香氣濃郁，很受消費者
歡迎，而這種工藝也還一直流傳至今。

2020年中國人均烘焙食品消費量為7.3千克，對比
飲食習慣相近的亞洲國家，如日本與新加坡，中國
人均消費量偏低，存在較大成長空間。事實近年
來，中國烘焙業的市場規模正以相當快的速度增
長。據歐睿國際統計，2014至2018年中國內地烘焙
食品市場規模年均複合增長率達到10.6%，更有烘焙
者消費協會預測，到2025年烘焙行業的年均複合增
長率可達45%。

英國切斯特大學金融科技及數據分析教授 梁港生

加息拖累新盤銷情

烘焙市場的國潮商機

新地指出，PARK YOHO Bologna 項目在 11 日內
售出共108伙，佔可出售單位87%；昨日售出6伙，佔
第三輪發售12伙中的五成。

市場觀望氣氛濃厚
恒地ONE INNOVALE第三期周日售出3伙，實用

面積介乎 306 平方呎至 436 平方呎，成交價造 429.75
萬元、457.09 萬元和 644.14 萬元，呎價 13557 元至
14938 元。至於恒地紅磡新盤必嘉坊．迎匯上周六(5

日)正式收票，截至昨晚7時半，暫錄約210票，超過
2.7倍登記。

參觀示範單位人氣不減
另外，何文田128 WATERLOO再錄成交，售出的

單位為 10 樓 C 室，屬一房間隔，實用面積 342 平方
呎，以1010.5萬元售出，呎價29547元。

美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少明表示，周末
一手銷售冷淡乃受到加息影響，市場觀望氣氛濃厚，
買家猶豫。至於撐市主力的剛需客，目前的市況下，

亦需要 「睇定先」。
雖然樓市交投淡靜，但新盤示範單位參觀人潮並沒

有減退。萬科香港南昌東項目連方I的展銷廳於本月4
日起開放予公眾參觀。發展商表示，截至昨晚 6 時
前，已有逾千人次參觀。由華潤置地(海外)及保利置
業(119)合作發展的啟德住宅項目PANO HARBOUR
澐璟，上周末亦開放示範單位予公眾參觀。發展商表
示，展銷廳場面熱鬧，截至昨晚 7 時，合共錄得近
3300 人次到場參觀，將積極考慮短期內推出首批單
位，以回應市場需求。

歌舞晚宴 「皇都之夜」 ，邀請與皇都有關的人士
出席，包括皇都戲院保育諮詢委員會成員吳韻怡
(中)。

汽車之家(2518)剛公布2022年第三季業
績表現強勁，傳統業務延續了年初以來的
顯著復蘇趨勢，帶動總收入實現4.5%的同
比增長，達到18.4億元人民幣。

董事長兼 CEO 龍泉上任以來，推動公司取得多
方面成績。今年第三季度，汽車之家通過營銷變革
加速推進汽車生態圈落地，取得一系列積極成果，
主動推出新能源營銷，推動汽車產業加速綠色轉
型，使業績迎來V型反彈。期內，公司在新能源汽
車業務的相關收入同比增長了一倍以上，推出新零
售模式，獲得國際知名媒體、投資者關注，表現正
面。

汽車之家CFO曾岩接受外媒CNBC訪問，其主持
人對公司的新零售模式表現興趣濃厚，並在電視直
播中展示了公司位於上海的首家線下體驗店。據訪
問顯示，今年9月，汽車之家的新零售模式正式落
地，體驗店可以通過全息技術向人們展示虛擬汽
車，同時可以比較不同品牌、不同車型，基本上均
可以通過全息投影技術進行對比。筆者相信，公司
新零售是公司商業模式重要里程碑及升級，為用戶
帶來更優質的一站式購車體驗，這對公司未來與新
能源車企合作也有更多及深入的合作商機，共建多
方共贏生態圈。

汽車之家具備良好的業績表現和業務發展前景，
流量方面，Quest Mobile數據顯示，今年9月，公司
的全景生態日均用戶量同比增長 13.4%，達到 4956
萬，連續第五個月實現加速增長。

該股上周五收市報62.1元，年初至今股價累計上
升10.2%，一個月累計升9.9%。今年以來，公司股價
在 40 元至 76 元之間上落，大有盤整向上意味。績
後，汽車之家出現大陽燭，動力充足，加上獲瑞信
給予跑贏大市、目標73元的評級。筆者建議投資者
作中長期部署，市場普遍看好今年全年盈利將有明
顯增長，未來發展可期。

Vantage客席分析師 李慧芬
(筆者未持有以上股票)

汽車之家
新零售模式前景樂觀

【香港商報訊】市建局早前公布 「土瓜灣道/馬頭
角道」重建項目容許符合條件的業主參與項目發展，
是市建局於工業樓宇重建項目的首例。市建局行政總
監韋志成於網誌強調，不會忽略小業主權益。

韋志成提到，上述項目會讓有不少於指定數目物業
的合資格業主參與發展。雖然為 「業主參與發展」計
劃訂下參與門檻，市建局團隊不會忽略其他持業權數
目較少的業主的權益和需要。自項目啟動後，團隊便
開始逐一探訪項目內的廠戶及進行問卷調查，制訂切
合廠戶需要的方案和支援措施。

市建局團隊正全面檢視適用於工業樓宇的收購政
策，因應工廈內業主和廠戶的需要，從搬遷費用、重
置成本等不同方向，冀望制訂一套合適的收購補償方
案，待相關工作成熟時，會向受影響的業主和經營者
作進一步解說。

市建局重建
沒忽視小業主權益

利嘉閣十大指標屋苑周末交投
地區

港島

九龍

新界

總計

資料來源：利嘉閣地產

屋苑

太古城

康怡花園

杏花

黃埔花園

麗港城

新都城

美孚新

沙田第一城

嘉湖山莊

映灣園

5/11至6/11買賣成交宗數

0

0

0

0

0

3

0

0

2

0

5

PARK YOHO Bologna周末僅沽6伙

新地PARK YOHO Bologna已售出近九成單位。

【香港商報訊】中原地產十大屋苑上周末僅錄4宗
成交，按周大跌 42.9%，更創 18 周新低；零成交屋
苑多達8個，僅得新都城及嘉湖山莊錄得買賣成交。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，
市場未有好消息，加上按揭息口進一步上升，令樓
市籠罩觀望氣氛，市民普遍擔心樓價持續下滑，不
敢貿然入市，買賣雙方需時協調樓價，料二手交投
短期內偏靜。

中原地產將軍澳都會分行高級分區營業董事柯
勇表示，新都城上周末錄得3宗成交，較對上一周再
多 1 宗，但平均實用呎價則大跌逾一成，報 13618

元。新成交包括2期6座低層E室，實用面積538平
方呎，9月叫價880萬元，以668萬元易手，劈價212
萬元或24%。

美聯：業主需調整叫價
美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少明稱，現時交

投淡靜，有意放盤業主需要進一步調整叫價。據美
聯物業分行統計，11月份首個周末，10大二手指標
屋苑錄得約6宗買賣成交，按周下跌約14.3%。香港
置業旗下分行統計，十大藍籌屋苑合共錄6宗成交，
按周急挫逾45%。

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，施政報告減辣落空影
響大市氣氛，加上加息調高供款利率，令不少買家持
觀望態度，除非業主擴大減幅，才有機會加快交投機
會和速度。綜合利嘉閣地產分行網絡數據，十大指標
屋苑累計錄得5宗成交，按周減少3宗，並創8月上旬
以來13周最少，當中有8個屋苑 「食白果」。

上月寫字樓成交額
按月跌近九成

市民憂樓價下滑不敢入市

【香港商報訊】據中原(工商舖)統計，10月份寫字
樓買賣呈量升價跌情況，成交額只有約7.8億元，對
比9月的75.12億元(當中包括高銀金融國際中心成交
金額約70億元)大幅下跌近90%；不過成交有35宗，
對比9月份回升近三成半。中原(工商舖)董事總經理
潘志明預測，股票市場頻繁波動及銀行拆息持續上
升，投資者對本港工商舖投資市場持保守觀望態度，
工商舖市場交投氣氛持續淡靜，明年首季才見改善。

中原(工商舖)指出，10 月工商舖物業買賣再跌破
300宗水平，成交僅錄得253宗，總成交金額約41.2
億元，按月大減約67.36%，按年下滑約45.68%。

買賣陷入拉鋸
潘志明認為，整體工商舖市場交投氣氛將會持續低

迷，主因本港銀行持續跟隨美聯儲局加息步伐，買家
入市意欲必受影響，同時投資者入市時會尋求回報更
高投資選項，足以令買賣雙方陷入拉鋸局面。

他續說，短期寫字樓買賣市場亦將會受影響，幸好
本港疫情漸趨穩定，入境限制放寬令市場憧憬商務往
來復常，當中有名人趁機沽貨獲利。他預期，市場消
化加息因素後，明年首季工商舖前景會見改善。
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