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25日多隻內房股表現良好
股份
旭輝控股
寶龍地產
龍湖集團
富力地產
綠城中國
碧桂園
雅居樂
華潤置地
合景泰富
中海外
萬科企業

製表：香港文匯報記者 岑健樂

收市價（港元）
2.15元
1.17元
28.4元
1.86元
16元
3.28元
2.69元
33.1元
1.68元
21.95元
15.34元

升幅
10.26%
7.34%
6.77%
5.68%
4.99%
4.46%
4.26%
3.28%
2.44%
2.33%
1.05%

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）實際
上，已有地方國資企業成立房地產紓困基金。據
河南資產管理有限公司官微消息，7月19日，河
南鄭州地產集團有限公司和河南資產管理有限公
司聯合成立鄭州市地產紓困基金，雙方一致表
示，將充分發揮各自專業團隊、業務資源等優
勢，成立工作專班，聯合設立鄭州市地產紓困基
金，通過資產處置、資源整合、重組顧問等方
式，參與問題樓盤盤活、困難房企救助等解圍紓
困工作。

涉資源整合與重組顧問
根據官網資料，鄭州地產集團成立於2003

年，與鄭州市土地儲備中心實行「一套班子，兩
塊牌子」的管理體制。2011年，由鄭州市國資委
出資組建鄭州地產集團有限公司，納入國資監管
體系。河南資管則是經河南省人民政府批准設
立、銀保監會公布名單具有經營金融企業不良資
產收購處置業務資質的地方資產管理公司，擁有
破產案件一級管理人、私募基金管理人、融資租
賃等業務資質，河南資管目前的合併財務報表總
資產為361億元（人民幣，下同）、淨資產143
億元、管理資產規模657億元。這就意味着上述
兩家企業聯手後，將有資產規模接近700億元的
資金處置鄭州的爛尾樓事件。

國資企業成立地產紓困基金被認為是解決爛尾
樓危機的「破冰之舉」，易居研究院智庫中心研
究總監嚴躍進表示，「成立基金非常關鍵，因為
鄭州的爛尾樓問題相對較大，單純靠單個金融機
構來支持或救援，勢必顯得單薄。鄭州此次地產
紓困基金是由國企來發起的，代表了地方政府的
意志和心態。」他還表示，此類基金的功能是多
元化的，既涉及房地產不良資產的處置，也涉及
到資源整合和重組顧問，所以有可能後續在鄭州
問題的處理方面，是兼具協調人和融資方的雙重
角色。換言之，其不一定要直接投錢，也可以在
中間牽線做撮合。

鄭州國企聯合設立紓困基金

◆鄭州有國企聯合設立地產紓困基金以解決爛尾
樓事件。圖為鄭州一在建樓盤。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 章
蘿蘭 上海報道）A股三大指
數25日悉數收跌，上證綜指
更是連續第三個交易日下
挫。不過，病毒防治概念股
逆市大漲6%，房地產板塊
也逆市收紅。
市傳中國內地擬成立房地

產基金以收購爛尾樓，首期
規模達2,000億至3,000億元
（人民幣，下同）。消息雖
未經證實，但地產股逆市炒
起，滬深300地產指數收漲
1.9%，陽光城升9.8%，信
達地產升6.3%，藍光發展升
4.3%，金地升3.5%，招商
蛇口收高2.6%。
滬深大盤則震盪走弱，截

至收市，滬綜指報 3,250
點，跌19點或0.6%；深成
指收報12,291點，跌102點
或0.83%；創業板指報2,704
點，跌32點或1.18%。兩市
總成交萎縮至8,622億元，
北向資金淨流出 33.85 億

元。
分析人士指出，市場交投

淡靜，指數缺少上升動力，
房地產基金如果真的能推
出，會是一個利好因素，但
市場仍在等待細節和實質內
容。
風電設備板塊殺跌6%，

光伏設備板塊狂瀉近4%，
汽車整車板塊大幅收跌逾
3%。貴金屬、醫療器械、釀
酒等板塊逆市收紅。

猴痘病毒防治概念炒起
世界衞生組織稱，目前在

75個國家和地區傳播的猴痘
疫情已構成「國際關注的突
發公共衞生事件」。為防止
疫情傳入中國內地，海關總
署也發布重要公告。A股猴
痘病毒防治概念板塊整體暴
漲6%，華仁藥業、博暉創
新頂格升20%，之江生物漲
15%，西點藥業升14%，海
辰藥業漲7%。

A股交投淡 期待救內房消息

路透社25日引述國有大行的消息人士稱，中國
內地有關方面正籌備設立房地產基金，用於

爛尾樓收購；該基金先期將由建設銀行出資500億
元人民幣，輔以人行300億元人民幣再貸款，再從
市場上募集資金，規模預計可達2,000至3,000億元
人民幣。消息人士並指出，建行的500億元資金全
部來自人行再貸款；若該模式運營成功，將推廣至
其他銀行。
受到上述消息刺激，25日內房股逆市上升。其

中，旭輝控股收報2.15元，大升10.26%；寶龍地
產收報1.17元，大升7.34%；龍湖集團收報28.4
元，大升6.77%；碧桂園收報3.28元，升4.46%；
華潤置地收報33.1元，升3.28%；中國海外發展收
報21.95元，升2.33%。

救市消息仍有待官方核實
金利豐證券研究部執行董事黃德几25日接受香

港文匯報訪問時分析，受內房債務問題與內地爛尾
樓「斷供」風波影響，內房股已經積弱多時，因此
25日市傳內地設立房地產基金救市，內房股便借勢
反彈。
不過他與駿達資產管理投資策略總監熊麗萍都認

為，投資者應對內房股持審慎觀望態度，因為內地
計劃設立房地產基金救市這個消息，尚未得到內地
官方正式證實，而且內房債務問題與內地爛尾樓
「斷供」風波需要一段時間處理，非一時三刻可以
完滿解決，在基本因素未有明顯改善的情況下，內
房股難以持續大升。
中國國務院總理李克強早前表示要促進內地房地

產市場平穩健康發展，因此黃德几建議對投資內房
股有濃厚興趣的投資者，應考慮財政狀況較良好的
央企，例如中國海外發展與華潤置地等。

野村料內地推額外寬鬆措施
展望內地在「穩經濟」方面，野村證券中國首席

經濟學家陸挺在報告中認為，決策者的重點現在已
經轉移到了財政政策支持和房地產行業，這種轉移
可能會在下半年繼續。房地產方面，內地可能需要
在下半年的某個時候解決業主「停貸」的問題，可
能會推出額外的寬鬆措施，以擺脫負面的反饋循
環。
國盛證券首席經濟學家熊園在最新報告中指出，

近半月經濟「有憂有喜、但憂大於喜」，當務之急
是避免地產「硬着陸」，政治局會議對地產表態可
能偏積極，供需兩端有望進一步放鬆，尤其要關注
對「斷貸停供」可能的對策。

市場觀望議息 港股續回軟
另外，市場觀望本周美聯儲議息結果，令25日

港股表現疲軟。恒指低開92點後持續下跌，午後
跌幅擴大，一度下跌255點，低見20,353點，最終
收報20,562點，跌46點或0.22%。大市成交僅893
億元。恒生科指跌1.38%，ATMX等新經濟股下
跌，阿里巴巴再失去「紅底股」地位，收報99.6
元，跌2.45%；騰訊收報326.4元，跌1.69%；美
團收報188.2元，跌1.83%；小米收報12.84元，跌
0.93%。
對於港股後市表現，黃德几認為，20,000點至

20,300點為恒指較大的支持位，但內房債務問題持
續，而且市場觀望本周美聯儲議息結果，以及日後
會否加快收緊貨幣政策的步伐，因此他認為恒指於
21,000點的阻力仍然相當大。

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報
道）外電消息稱中國內地擬成立房地產
基金以收購爛尾樓，中國央行和建設銀
行共出資800億元（人民幣，下同）率
先試點。香港文匯報採訪多位房地產人
士及基金人士，業界認為此則消息真假
不明，多數觀點指基金規模數量或不足
以解決房企債務危機，不排除資本市場
消息炒作之嫌。但亦有分析師認為可行
性較大，畢竟解決當前問題樓盤需轉向
資金，成立基金非常應景。

路透社25日報道，中國政府擬出台更
多措施支持低迷的房地產行業，並援引
一國有大行消息人士披露，內地計劃設
立房地產基金，用於支持包括恒大集團
在內的多家出險房企和部分地方政府新
選定的其他房企。知情人士稱，該基金
第一階段將從建設銀行獲得500億元的
資金，並從人民銀行獲得300億元再貸
款；若模式可行預計其他銀行也將跟
進，目標是將總金額提升至2,000億至
3,000億元。資金將用於資助購買未完

工的房地產項目（即爛尾樓）並完成建
設，然後將其出租給個人，作為政府推
動出租房屋的一部分。

「首批800億基金恐不夠用」
有基金行業人士向香港文匯報記者表

示，「首批800億元的專項房地產基
金，傳聞不一定真實，因為這筆資金未
必可以對房企的債務危機起到實質作
用。」該基金人士同時認為，「房企的
債務危機是盤根交錯的，面上看到的虧
空只是冰山一角，背後或許還有更多。
再者，若房地產市場存下行壓力，就算
將地產打包證券化、基金化在市場上融
資，也未必有投資者會買。」
有地產分析師持相同觀點，「800億元

怕是不夠用，消息真假不明！」有中原地
產分析師告訴香港文匯報記者，「資本市
場波動太大，保不齊為資本市場服務。」
截至25日收盤，A股房地產開發板塊整體
漲幅0.84%，其中70隻股票上漲，8隻持
平，26隻下跌。縱觀之前，A股房地產板

塊近一月跌5.64%，近一季跌5.64%。

需出台新政提振樓市銷售
不過亦有分析認為傳聞是真的可能性

大。易居研究院智庫中心研究總監嚴躍
進向記者直言，「可行性很大，當前債
務和問題樓盤的處理，確實缺乏一個專
項資金。另外當前金融政策環境雖寬
鬆，但是直接投放也有風險，所以成立
此類基金應該說非常應景。」
他指，傳言稱這筆資金將用於支持12

家出險房企和部分地方政府新近選定的
其他房企，因此具一定真實性。考慮到
當前房地產銷售市場壓力、停工停貸風
波等，下半年勢必在房地產政策上會有
一些新動作和新亮點。
他同時指出，「從7月1日到20日的

房地產銷售數據看，絕對規模偏低位，
說明房地產市場的銷售提振依然是關
鍵。此類傳言下的政策若是能夠落實，
客觀上有助於市場行情提振和預期的調
整。」

炒設救助基金 內房股逆市飆
分析：爛尾樓問題處理需時 股價難升

中國內地積極尋求方案化解爛

尾樓風險，繼鄭州市成立問題房

企救助基金後，市場25日傳出內地將在

更高的層面設立房地產救助基金，規模預

計可達2,000億至3,000億元人民幣，受

此消息帶動，內房股25日逆市大升，中

小型內房股升幅凌厲，其中旭輝控股一度

升20%，收升10.26%；寶龍地產亦曾升

10%，收升7.34%。港股則由於投資者觀

望稍後的美聯儲議息情況，表現疲軟，反

覆收跌46點或0.22%報20,562點，成交

僅893億（港元，下同）。

◆香港文匯報記者 岑健樂

香港文匯報訊 為推動房地產市場回暖，中國
有地方政府就推出政策鼓勵居民買房，武漢市東
西湖區財政局7月18日印發的《預發住房分配貨
幣化補貼的方案》稱，合資格人士可獲一次性預
發補貼15萬元（人民幣，下同），預發補貼對象
為行政事業單位職工，屬於住房分配貨幣化補貼
政策對象，且要在《方案》下發之日起至2022年
12月31日前在東西湖區內新購房。
《時代周報》引述該區一位公務員稱，上述方

案實際上是把後面數年的房補一次性提前發放，

需要在5年內還清，每個月從住房補貼或工資中
抵扣。此舉可以理解為給公務員一筆15萬元、5
年期的免息貸款，而且政策也只限購買東西湖區
內的一手新房。易居研究院智庫中心研究總監嚴
躍進認為，預發補貼鼓勵公務員買房具有很強的
信號意義，一來有助於發揮示範效應，調整其他
市民購房預期，二來也可以促進當地房地產市場
交易量。他又表示，當前購房補貼力度不斷加
大，類似動輒幾十萬元的補貼，對於後續人口的
加快導入、購房成本的降低等有積極作用，客觀

上也有助於促進市場交易的活躍。

肇慶提高公積金貸款額度
另據澎湃新聞報道，廣東省肇慶市發布《肇慶

市住房公積金管理委員會關於調整我市首套住房
公積金最高貸款額度的通知》，申請公積金貸款
所購房屋為家庭首套自住住房且首次使用公積金
貸款的，個人最高貸款額度提高2萬元，家庭
（含二人以上）最高貸款額度提高4萬元，即家
庭公積金貸款額可由40萬元提高到44萬元。

武漢公務員購房預發15萬補貼

◀有傳中國內地將設立房地產救助基金，用於爛尾
樓收購，消息帶動內房股25日逆市升，但市場觀
望美聯儲議息結果，令港股25日跌46點收市。

中通社

業界：紓困基金或屬市場炒作
◆◆消息指中國內地計劃設立消息指中國內地計劃設立
房地產基金房地產基金，，用於支持恒大用於支持恒大
等房企等房企。。 路透社路透社

◆◆武漢出政策武漢出政策
鼓 勵 居 民 買鼓 勵 居 民 買
房房，，推動房地推動房地
產市場回暖產市場回暖。。

資料圖片資料圖片


