
稅務代表(30多年經驗專業人仕處理)

清盤除名/個人破產申請

稅務申報及顧問

年報及公司秘書服務

成立中國公司或辦事處

成立本地，海外及BVI公司

註冊地址及代理人

會計理帳

商標註冊

草擬各類合約

地址：香港皇后大道中340號
           華秦國際大廈18樓
電話：(852)2581 2828
傳真：(852)2581 2818
電郵：enquiry@butdoyeungcpa.com

責任編輯 韓濠昕 陳薇 美編 劉定緣

Hong Kong Commercial Daily http://www.hkcd.com A4產經
2022年4月11日 星期一

新聞 本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

陳茂波：消費券改善零售氣氛
短期內重推綠債 息率2.5厘

計出
新角度

【香港商報訊】記者呂希蘊報道：上周五美股三
大指數個別發展，其中納指挫逾3.8%表現最差，由
於市場觀望氣氛濃厚，加上復活節前夕，大市交投
料轉靜，估計本周恒指在22000點上下波動。

資深金融及投資銀行家溫天納認為，本周港股未
見有重大事件，影響港股走勢的主要因素是外圍的
利率走勢，由於美國10年期債息升破2.7厘，創3年
高位，美國近期加息的言論頻繁，為避免出現滯
脹，聯儲局將大幅加息，部分投行相信美方或加息
4厘以上，或直接影響港股。他預料本周較平靜，
恒指將介乎21500至22000點之間上落。溫天納指4
月可關注內地中央政府的政策，或涉及減息降準方
面，港股可留意內房及基建板塊。

萬科王石夥亞投SPAC申上市
據悉，萬科(2202)創始人王石，與前高盛高層劉二

飛為首的亞投基金管理合作，共同發起SPAC（特殊
目的收購公司）深石收購企業，計劃物色以亞太區為
基地的綠色科技及環保消費品領域的企業，進行收
購，並向聯交所遞交上市申請。初步招股文件顯示，
目前王石及亞投在深石分別持股65%及35%，深石是
次上市將由摩根士丹利擔任保薦人。

此外，內地最大問答式在線社區知乎，已有在港
二次上市計劃，目前有多家股東擬出售2600萬股的
知乎A類股份，藉此套現1.33億美元，作為在美上
市的中概股，將於本周五(22日)上市。

港股料22000點
上下波動

【香港商報訊】財政司司長陳
茂波在最新發表的網誌提到，上
周開始發放首階段5000元的電
子消費券，市面上消費氣氛有所
改善，也最大程度將資金鎖定在
本地的經濟體系中流轉，並鞏固
和進一步深化電子支付的使用和
應用。另外，財爺透露，將在短
期內重推零售綠債，年息率升至
2.5厘。

據報因應樓價持續飆升，加拿大將
禁止外國人在當地購買房屋2年，試圖
為當地樓市降溫。

事實上，加拿大樓價已連續上升 13
年，去年勁飆26.6%，打破有統計以來樓價按年升幅
最高紀錄。而當地樓市更呈價量齊升格局，據加拿大
房地產協會統計，去年住宅交易約66.7萬宗，按年增
長超過20%，比過去10年平均成交量多逾三成。

儘管新冠肺炎疫情困擾全球達兩年之久，但多個
國家的住宅樓價不單止未受影響，更加不斷上漲。
據調查機構公布的2021年第四季《全球城市住宅指
數》顯示，全球城市樓價指數去年全年增長11%，
增長速度為近18年以來最快。其中，香港去年第四
季樓價按年上升3.6%，排名第123名。

各國樓市升勢未止
英國雖然經濟不景，但樓市也同樣暢旺。據英國

最新政府數據顯示，英格蘭及威爾士91%地區的樓
價升幅，超越當地的薪資增長。英格蘭民眾於2020
年平均買樓成本為每年人工的7.9倍，於2021年增
長至9.1倍。

澳洲方面，澳洲統計局上月公布最新全國各大城市
住宅樓價指數，2021年第四季八大城市的加權平均
樓價按季走高4.7%，與去年同季比較則升23.7%，而
八大城市成房樓價指數亦一連五季創下峰值。

自疫情出現，全球央行大舉放水救市，導致全球
資金氾濫，資產泡沫問題日趨嚴重。根據2021年10
月的資料顯示，美國通脹率突破30年來新高，來到
6.2%，遠遠超過加拿大(4.7%)、德國(4.5%)、英國
(3.8%)、法國(2.6%)等主要工業國的通脹現況。市場
的熱錢讓富者越富，而手中沒有資產的平民百姓卻
因通脹而叫苦連天。

英國切斯特大學金融科技及數據分析教授 梁港生
(逢周一刊出)

陳茂波表示，消費券發放後，有年輕人用消費券購
買電子產品，有飲早茶的老友記多點了些點心，也有
主婦特意為晚餐 「加」，還有些朋友先比較各商店
及商場的優惠，待疫情進一步緩和時才再作消費。注
意到不少商戶所提供的優惠有效期頗長，個別甚至預
留了後續優惠冀保持顧客的消費熱度，期待疫情進
一步受控及社交距離措施放寬後，市民可以更盡情地
消費，加速經濟復蘇的力度。

推動數字化經濟發展
消費券的好處是在保持使用靈活度的同時，推動數

字化，亦為中小企帶來更多商機。陳茂波注意到愈來
愈多小商戶開拓網上銷售模式，透過 「網上推廣+電
子支付+物流配送」的模式，發掘新機遇；也有愈來
愈多的餐廳，透過讓食客用手機下單，甚至為日後的
手機同步結帳做測試。

陳茂波稱，本港數字化經濟發展進程中，電子消費
券發揮了加速作用。大家除了能直接受惠外，借助大
家的消費力量，同時加速推動經濟數字化發展。上周

四消費券發放的首日便有約100萬名市民是透過八達
通手機應用程式來收取消費券，比率較去年高出三成
七，反映大家已更熟習以便捷的電子方法取得服務。

另一方面，陳茂波提及在2018/19年度財政預算案
設立了綠色債券框架，其後特區政府持續發行供機構
投資者認購的綠色債券，去年初發表的預算案，陳茂
波除了把政府綠色債券計劃的發行額上限倍增到2000
億元，亦首次開啟零售綠債部分，讓市民直接參與其
中。首批政府發行的綠色零售債券，原定今年3月初

推出，但受第五波疫情嚴峻所影響而押後。考慮到疫
情已逐步改善，加上不少商業活動也可透過網上或其
他電子方式進行以遵守防疫要求，因此港府將在短期
內重啟這批政府零售綠債的發行。

這次的零售綠債發行額是150億元，並可按認購情
況加碼至最多200億元。考慮到利率趨升，這批零售
綠債的最低年息率將由2厘上調到2.5厘，債券年期維
持三年，每半年派息一次，息率與本地通脹掛，預
計在本月底或之前接受認購申請。

【香港商報訊】中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇表示，第一季二手居屋買賣合約登記(包括居屋自由
市場及第二市場)錄得 1015 宗，總值 53.07 億元，較
2021年第四季的1465宗及77.48億元，分別下跌30.7%
及31.5%。宗數是創2019年第三季839宗後的十個季
度新低，金額是創2020年第一季53.03億元後的八個
季度新低。受第五波疫情打擊，樓市調整，影響居屋

交投放緩。近期樓市明顯轉旺，料第二季二手居屋買
賣向升。

3月錄312宗按月升8.3%
黃良昇指出，3 月份二手居屋買賣合約登記(包括

居屋自由市場及第二市場)錄得312宗，總值16.45億
元，較 2 月的 288 宗及 14.66 億元，分別上升 8.3%及

12.2%。因為 3 月份的工作日數較 2 月新春期間為
多，故此推升二手居屋登記量。但居屋市況仍然淡
靜，連續兩個月維持約 300宗偏低水平。3月下旬疫
情有緩和象，加上放寬按保措施，用家恢復入
市，相信二手居屋交投將回升。新一期居屋超額申
請，顯示市民的置業需求強大，預期刺激二手居屋
市道上揚。

首季二手居屋買賣1015宗 創十個季度新低

市場
慧眼

應注意資產
泡沫風險

陳茂波在網誌表示，短期推最多200億元零售綠債，息率升至2.5厘。 資料圖片

德視佳(1846)近年業績高速增長，不
但去年業績亮麗，最近公布的首兩月的
銷售數據亦呈現持續穩步增長。在過去
的6年裏，德視佳經調整的利潤和利潤

率均大幅提高，這也意味公司長期以來都處於良
性發展的快速成長軌道。隨德視佳的產能利用率
不斷提升、規模效應逐步凸顯，近年積極加速拓展
新市場，並進行全球化布局，外延併購享受協同效
應，而診所快速實現盈虧平衡，料未來業績增速有
望超過市場預期。

從中期投資角度，德視佳多年業績保持高速增
長的勢頭，公司的市值為22億元，現價市盈率約16
倍，相比同業中的其他公司，德視佳的估值仍不
貴。隨全球化布局的不斷深入，筆者認為這家優
質的公司在業績與估值行情仍有上調空間，投資者
不妨留意。

高寶集團證券執行董事 李慧芬
(筆者無持有以上股票 逢周一刊出)

德視佳跑贏同業

【香港商報訊】據中原(工商舖)資料顯示，今年第
一季整體工商舖市場僅錄得約4263宗租賃成交，涉及
總金額約 2.84 億元；宗數較 2021 年第四季減低約
14%，按年更下降約15%。

金額則較去年第四季及去年同期跌約 25%及約
26%。中原(工商舖)預料，第二季舖市租賃成交量穩步
上揚，出現量升價跌情況，第二季舖市租賃成交量升
至約1200宗，升幅逾五成。

中原(工商舖)商舖部董事黃偉基表示，租賃市場於3
月受疫情影響最大，成交價量持續下滑，令第一季舖

位租務市場錄得約775宗商舖租賃成交，對比去年末
季下跌約23%，按年亦急降約42%；季內成交金額約
8664萬元，按季下跌約27%，與去年同期對比更大幅
減低約37%。

日資品牌大舉進軍本港
黃氏指出，租賃需求放緩，令各核心消費區商舖空

置率繼續於高位徘徊，銅鑼灣區自2021年10月起舖
位空置率已連續多月維持於5%水平，3月為5.35%，
至於中環區同樣於14%水平徘徊，多月來未見明顯改

善，最新錄得約13.54%。不過，日資品牌就看準香港
消費力，大舉進軍本港，日本大型藥妝品牌松本清首
間分店設於觀塘APM商場。

市場料見改善
黃氏分析，本月開始派發新一輪消費券，社交距離

措施亦於 4 月 21 日起分階段放寬，相信市況會見改
善，加上消費券出場，預測第二季商舖租賃成交會反
彈至約1200宗水平，核心區舖租會繼續調整約20%，
民生區舖租就會相對平穩。

本季商舖租賃料交投回升 核心區舖租跌20%

【香港商報訊】中原地產亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑接受本報查詢時透露，過去周末一手樓盤成
交合共錄得25宗，交投以貨尾為主。

周末成交總價最高為華懋旗下西半山大學閣第1座
2樓B室，實用面積1584平方呎，三房三套房間隔，
成交價5880萬元，呎價造37121元。

另外，嘉華國際(173)啟德嘉匯，第1A座36樓E
室撻訂戶，原定價為2675.2萬元，現調高至2856.4萬

元，加幅約6.8%，折實售價2427.94萬元，實用面積
762平方呎，折實實呎31863元，訂於本周二(12日)以
先到先得形式重售。

嘉匯撻訂戶提價6.8%重售
恒地(012)旗下西半山羅便臣道的 THE RICH-

MOND，委託中原地產任獨家代理，推售5個住宅單
位，包括 3 個兩房套連儲物室單位及 2 個兩房套單

位，實用面積介乎 462 至 468 平方呎，折實售價由
1694.9 萬至 1854.3 萬元，折實實用呎價由 36216 元至
40137元。

會德豐地產啟德項目 MONACO MARINE，上周
五公布樓書及推出全新360度線上展覽廳。發展商表
示，周末2日已吸引逾10萬人瀏覽，而網上預約參觀
登記亦超過8000人，市場反應踴躍，展覽廳及示範單
位現已開放給準買家參觀。

周末一手樓錄25宗成交 大學閣5880萬沽1伙

【香港商報訊】多家代理行表示，剛過去的周末二
手市場成交量維持在 20 宗以上。據美聯物業分行統
計，上周末 10 大藍籌屋苑合共錄得約 20 宗買賣成
交，按周減少約23.1%。美聯物業住宅部行政總裁(港
澳)布少明表示，疫情緩和，不少早前採取觀望心態的

準買家，積極物色心水單位，二手市場顯著回暖，加
上受惠按揭放寬，千萬元住宅交投彈起，不少 「筍
盤」被吸納， 「市旺價升」格局下，部分業主調整叫
價，議價空間稍見收窄。

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，隨限聚措施即將放
寬，加上發展商現時未有推出大量新盤，購買力集中

於二手屋苑市場釋放。十大指標屋苑周末累錄21宗二
手成交個案，按周減1宗或5%。

中原地產十大屋苑周末錄得20宗成交，按周跌5宗
或20%。中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑
表示，市場筍盤減少，一線屋苑平盤被大量消化，買
家轉向二、三線屋苑尋寶。

十大藍籌屋苑錄逾20宗成交
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