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「我們要把時間都趕回來」
早晨9時30分，上班族們從福保地鐵站魚貫而出。

他們中的大部分人，正步履匆匆地趕往馬路對面的深
港協同創新中心。

「我們現在要把時間都趕回來！」在57樓的粵港澳
大灣區數字經濟研究院（IDEA）辦公室裏，院長辦
公室主任陳志鴻說道。經歷了近半個月的遠程辦公
後，研究院的研究團隊、算力中心及行政團隊已於3
月29日起全面正常線下辦公。

「疫情期間，除了到一線支援抗疫的同事外，我們
也派出了兩位博士、一位產品經理參與到福田 『驚
蟄』系統的算法研究中，」陳志鴻說道， 「疫情對我
們今年的工作計劃和人才招聘工作都造成了一定的影
響。在居家辦公期間，我們克服困難推進各項科研工
作，我們現在更要把時間都趕回來，同時我們也會繼
續積極配合做好科技抗疫工作。」

在研究院全員熱火朝天開工的同時，不到一千米外
的深圳晶泰科技有限公司的實驗室裏，身着 「白大
褂」的研究員正屏氣凝神，認真觀察着手中的試管。

工作人員介紹，實驗室裏正在進行的是藥物合成與
分析測試工作，目前晶泰科技深圳公司的人員總復工
率已達到98%，正有序推進相關藥物研發項目。

深圳市福田區河套深港科技創新合作區建設發展事
務署科創產業部部長張瀟藝介紹稱， 「香港科學院深
圳分園、 『灣區芯谷』核心啟動樓等幾個重點在建項
目也正有序推進中。」

園區優化服務為發展護航
下午1時30分，深港國際科技園寫字樓大堂中，消

毒機器人正按既定軌跡對大堂開展消毒工作。
「除了白天機器人的定時消殺外，每天晚間我們還

會有專人對園區進行全面消殺。在園區設立的外賣、
快遞專門領取點，也配有一次性手套、酒精及剪刀等

物品。」深圳深港科技創新合作區發展有限公司園區
運營部高級經理、深港國際科技園項目負責人陳一玲
介紹道。

她表示，此前他們已針對園內企業員工建立起專屬
白名單，目前，除一家企業因多數員工在其他省份
外，園內其他27家企業已正常線下辦公。

據悉，合作區重大建設項目之一的深港開放創新中
心也已進入正常施工狀態，項目按 「分組管理，分時
作業，分區活動」的三分管理措施，以項目 「白名
單」為基礎，分工種分地塊配置分散布置班組以及集
中作業面班組，進行獨立分區、獨立分組、獨立作

業。
據了解，針對合作區內有關企業及科研機構，事務

署已將疫情防控細則逐一通知到位，嚴格落實好疫情
防控工作。合作區也正着力優化服務舉措，目前，除
海關業務外，合作區e站通綜合服務中心各項業務即
來即辦，全力保障園區科研機構、企業辦事服務需
求。

張瀟藝表示，圍繞此前發布的深圳市惠企紓困 「三
十條」和福田區同心抗疫 「十條」政策，事務署正積
極與合作區內各企業和科研機構進行對接，幫助確有
需要的單位打通操作路徑。

福田「新十條」幫扶城中村商戶居民

粵港澳打造灣區知產合作高地
【香港商報訊】記者徐紅報道：《廣東省知識產權

保護和運用 「十四五」規劃》昨日發布，《規劃》中
大灣區知識產權合作方面，體現了四方面亮點：

一是完善粵港澳大灣區知識產權合作機制。進一步
深化實施合作項目，打造合作交流平台和品牌，完善
信息交換機制和信息共享平台，爭取先行先試知識產
權獲權、保護、運用、服務、金融等制度創新。

二是強化粵港澳大灣區知識產權協同保護。完善粵
港澳三地知識產權案件跨境協作機制，打擊跨境違法
行為。充分利用港澳地區知識產權服務資源，健全仲
裁、調解等知識產權糾紛多元化解機制。

三是推進粵港澳知識產權規則銜接。支持橫琴、前
海兩個合作區及廣州中新知識城加強與港澳知識產權
規則銜接、機制對接，加快建設知識產權創造、保護
和運用生態示範區，打造大灣區全面深化知識產權改
革創新試驗平台，帶動推動更多創新型試點項目優先
落地大灣區。

四是培育粵港澳大灣區知識產權市場。探索建立粵
港澳大灣區離岸知識產權運營平台，推動大灣區知識
產權出口貿易，支持在內地及香港證券交易所發行知
識產權證券化產品，促進高端知識產權服務與區域產
業融合發展。

深圳科技獎放寬年齡限制
【香港商報訊】記者林麗青報道：記者獲悉，日前

出台的《深圳市科學技術獎勵辦法》將自4月1日起實
施。該辦法增加了青年科技獎的授獎名額，並放寬該
獎項的年齡限制。

新版辦法最大的改革是實行報獎提名制，實行由專
家學者、組織機構、相關單位提名的制度。

新版《獎勵辦法》將自然科學、技術發明、科技進
步三大獎授獎名額由74項擴大至100項。七類獎項授
獎總額，由現行的不超過124項擴大至不超過150項。
青年科技獎年齡由不超過35周歲改為不超過38周歲。

江門江海重大項目集中動工
【香港商報訊】記者盛芳齡 通訊員李雨溪報道：江

門市2022年第一季度重大項目集中動工（投產）活動
高新區（江海區）分會場活動昨日舉行，現場共有15
個重大項目集中動工（投產），總投資超52億元。

本次集中動工（投產）項目涵蓋高端機電裝備製
造、新材料、新一代電子信息三大戰略性產業的補鏈
強鏈延鏈控鏈以及智能家電、智慧照明等傳統產業的
優化升級，還有技術改造、產業載體建設等方面。活
動主會場天倬項目，總投資20億元，將建設智能裝備
和智能家居總部，項目預計總體達產後年產值 60 億
元，年創稅1.8億元，可解決就業人員約2000人。

河套合作區生產經營井然有序
科創沃土不負春光共赴未來

【香港商報訊】記者姚志東報
道：辦公室裏工位上人滿了，實驗
室內儀器的燈亮了，市花路的車水
馬龍之上，粉色的紫荊花與紅色的
木棉花交相輝映……3月29日，位
於深圳市福田區濱河路以南的河套
深港科技創新合作區一派井然有
序、生機勃勃的繁華景象。

【香港商報訊】記者姚志東報道：記者近日獲悉，
3月的深圳貨運，異常繁忙。深圳 「海陸空」一線，
為穩鏈築起全球通道，為製造構建全球網絡。

深圳港日均靠泊船舶132艘，日均7.07萬個集裝箱
漂洋過海， 「供港海上快線」日均35班次往返，日

均超過 4000 標箱； 「灣區號」中歐班列已開行 178
列，打造了聯通歐亞大陸立體物流網絡；深圳機場每
周8000架飛機往返，850架貨運航班飛越五大洲。城
市物流繁忙穿梭，超 9 萬輛新能源物流車、日均
108.2萬智能快件派向城市 「最後一公里」。

【香港商報訊】記者姚志東報道：《福田區支持企
業同心抗疫 「十條」政策》3 月 20 日出台並落地見
效。近日，深圳福田區聚焦實際發展需要，出台了防
疫惠企政策《深圳市福田區穩企惠民紓困 「十條」政
策》，有針對性地從城中村租戶商戶、惠民紓困、租
金減免、就業崗位、小微企業工會經費返還、消費惠
民、生產經營、防疫消殺服務、金融信貸、心理關愛
等10個方面對企業、市民給予支持。

除減免租金外，該政策對於城中村封控管控區內受
疫情防控影響停止營業的小微企業、個體工商戶提出
申請，經所屬街道社區審核後，按停業時長分檔給予
最高1萬元的一次性支持。

對城中村租住人員也將提供困難補貼。城中村封控
管控區內的租住人員提出申請，經所屬街道社區審核
後，根據所在區域和封閉時長，按 200 元/人—800
元/人的標準分檔給予一次性困難補貼。

「海陸空」暢通助力深企「賣全球」

粵港澳大灣區數字經濟研究院辦公區。

中國房地產市場築底
優質房企正展現穿越發展周期韌性

過去的一年，內地房地產經歷了
行業深度調整期，給行業的每一位
參與者都帶來了巨大的挑戰。業績
期許多優質房企的表現，為行業發
展帶來信心提振。它們或憑藉其一
貫秉持的 「長期主義」 戰略，或憑
藉着愈發穩健的財務管控水平，展
現了穿越周期的韌性和成長性。在
利好房地產市場穩定的政策不斷出
台之際，內地房地產市場已經築
底，大市信心正在恢復，將引領優
質內房走上健康的可持續發展之
路。

黃裕勇
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優質房企從高增長向穩增長轉型
2021 年以來，內地房地產調控持續升級、長效監

管機制不斷強化，倒逼房企從高增長向穩增長轉
型，許多優質內房股的業績數據印證了穩健的發展
之路。

3月25日，龍湖集團發布的2021年度業績公告稱，
2021 年全年，龍湖集團實現合同銷售金額 2900.9 億
元，同比增長7.2%；銷售面積達到1708.9萬平方米，
同比增長5.7%，銷售面積及金額均創歷史新高。

3月30日，內房股龍頭碧桂園（02007.HK）也發布
2021年業績報告。年報顯示，公司銷售業績保持行業
領先，營業收入實現穩增長，銷售回款保持高位，展
現出較強的經營韌性。2021年全年，碧桂園共實現歸
屬公司股東權益的合同銷售金額約5580億元，權益合
同銷售面積約6641萬平方米。

穩健的財務管控能力穿越周期
這些優質民營房企是如何在行業格局優化的浪潮中

成為潛在的勝出者？長江證券研報認為，房企持續鞏
固的財務安全性和信用優勢尤為重要。

碧桂園集團總裁莫斌在業績發布會上表示，在新的
行業格局下，碧桂園保持着穩固的優勢，展現出了極

強的經營韌性。在他看來，愈發穩健的財務水平，讓
公司能從容應對不斷變化的市場環境，凸顯了公司穿
越周期的韌性。

年報顯示，碧桂園財務狀況持續優化，債務規模穩
步下降，融資成本逐年走低。截至 2021 年 12 月 31
日，公司現金餘額約 1813 億元，可動用現金儲備充
足；總有息負債餘額同比下降2.6%至3179.2億元，現
金短債比約2.3倍；凈負債率45.4%，相比上年底優化
了10.2個百分點；加權平均融資成本較上年底再次下
降了36個基點至5.2%。

「我們堅信良好的財務水平是幫助公司穿越周期的
最好支撐，未來集團將繼續保持現金流的充盈，以應
對市場變化帶來的機遇和挑戰。」莫斌對此充滿信
心。

高回款構築了公司的安全壁壘
當前行業資金面持續收緊，加之多家房企債券到期

迎來償債高峰，充裕的現金流是房企抵禦風險的基

石。在現金為王的時代，高回款構築了內地房企的安
全壁壘，並提升了公司擇優拿地的能力。

2021年全年，龍湖集團回款率維持在90%以上的高
位，保障了龍湖集團健康穩定的現金流，也是公司穿
越行業周期的 「壓艙石」和 「定心丸」。

而另一房企碧桂園也表現不俗，權益物業銷售現金
回籠約5022億元，權益回款率達90%，已連續6年達
到90%或以上。有鑒於碧桂園持續優化的經營和財務
基本面，公司受到評級公司及主要金融機構的認可，
在行業下行期保持評級穩定，為公司發債及後續融資
培植了厚實的基礎。

對房地產後市抱持信心
過去一年幾乎是中國房地產行業波動最大的一年，

然而國家的房地產政策調整，是基於行業長遠健康發
展的選擇。那些能夠實現發展模式轉型，並成功穿超
周期的優質房企將迎來健康發展的紅利。

就從銷售和經營數據看，以 「自律」聞名的龍湖早

已實現從高速增長到有質量的增長。行業龍頭碧桂園
則在新的行業格局下，依然保持着穩固的優勢，展現
出了極強的經營韌性。

展望2022年市場環境，內地房地產政策展現出積極
因素，眾多房企都對後市充滿信心。莫斌分析稱，當
前，中國房地產調控政策已經築底，政策融資信貸得
到邊際的改善，房地產市場也正在築底過程中，市場
信心處於逐漸的恢復之中。

在3月31日萬科召開2021年業績發布會上，萬科董
事會主席郁亮表示，當前，有利於市場穩定的政策措
施不斷出台，中央已經明確了促進房地產業良性循環
和健康發展的方針，有關部門和各級政府也在制定政
策穩定市場，這些都構成了市場健康發展的重要外部
環境。

此外，不管是碧桂園還是萬科的管理層，都認為內
地房地產仍是規模巨大的單一產品市場，屬於國內的
支柱性產業，市場規模超十萬億，可以常做常有、常
做常新。

中國房地產市場築底
優質房企正展現穿越發展周期韌性

過去的一年，內地房地產經歷了
行業深度調整期，給行業的每一位
參與者都帶來了巨大的挑戰。業績
期許多優質房企的表現，為行業發
展帶來信心提振。它們或憑藉其一
貫秉持的 「長期主義」 戰略，或憑
藉着愈發穩健的財務管控水平，展
現了穿越周期的韌性和成長性。在
利好房地產市場穩定的政策不斷出
台之際，內地房地產市場已經築
底，大市信心正在恢復，將引領優
質內房走上健康的可持續發展之
路。

黃裕勇

貴州貴陽貴州貴陽 碧桂園碧桂園··大學印象大學印象

優質房企從高增長向穩增長轉型
2021 年以來，內地房地產調控持續升級、長效監

管機制不斷強化，倒逼房企從高增長向穩增長轉
型，許多優質內房股的業績數據印證了穩健的發展
之路。

3月25日，龍湖集團發布的2021年度業績公告稱，
2021 年全年，龍湖集團實現合同銷售金額 2900.9 億
元，同比增長7.2%；銷售面積達到1708.9萬平方米，
同比增長5.7%，銷售面積及金額均創歷史新高。

3月30日，內房股龍頭碧桂園（02007.HK）也發布
2021年業績報告。年報顯示，公司銷售業績保持行業
領先，營業收入實現穩增長，銷售回款保持高位，展
現出較強的經營韌性。2021年全年，碧桂園共實現歸
屬公司股東權益的合同銷售金額約5580億元，權益合
同銷售面積約6641萬平方米。

穩健的財務管控能力穿越周期
這些優質民營房企是如何在行業格局優化的浪潮中

成為潛在的勝出者？長江證券研報認為，房企持續鞏
固的財務安全性和信用優勢尤為重要。

碧桂園集團總裁莫斌在業績發布會上表示，在新的
行業格局下，碧桂園保持着穩固的優勢，展現出了極

強的經營韌性。在他看來，愈發穩健的財務水平，讓
公司能從容應對不斷變化的市場環境，凸顯了公司穿
越周期的韌性。

年報顯示，碧桂園財務狀況持續優化，債務規模穩
步下降，融資成本逐年走低。截至 2021 年 12 月 31
日，公司現金餘額約 1813 億元，可動用現金儲備充
足；總有息負債餘額同比下降2.6%至3179.2億元，現
金短債比約2.3倍；凈負債率45.4%，相比上年底優化
了10.2個百分點；加權平均融資成本較上年底再次下
降了36個基點至5.2%。

「我們堅信良好的財務水平是幫助公司穿越周期的
最好支撐，未來集團將繼續保持現金流的充盈，以應
對市場變化帶來的機遇和挑戰。」莫斌對此充滿信
心。

高回款構築了公司的安全壁壘
當前行業資金面持續收緊，加之多家房企債券到期

迎來償債高峰，充裕的現金流是房企抵禦風險的基

石。在現金為王的時代，高回款構築了內地房企的安
全壁壘，並提升了公司擇優拿地的能力。

2021年全年，龍湖集團回款率維持在90%以上的高
位，保障了龍湖集團健康穩定的現金流，也是公司穿
越行業周期的 「壓艙石」和 「定心丸」。

而另一房企碧桂園也表現不俗，權益物業銷售現金
回籠約5022億元，權益回款率達90%，已連續6年達
到90%或以上。有鑒於碧桂園持續優化的經營和財務
基本面，公司受到評級公司及主要金融機構的認可，
在行業下行期保持評級穩定，為公司發債及後續融資
培植了厚實的基礎。

對房地產後市抱持信心
過去一年幾乎是中國房地產行業波動最大的一年，

然而國家的房地產政策調整，是基於行業長遠健康發
展的選擇。那些能夠實現發展模式轉型，並成功穿超
周期的優質房企將迎來健康發展的紅利。

就從銷售和經營數據看，以 「自律」聞名的龍湖早

已實現從高速增長到有質量的增長。行業龍頭碧桂園
則在新的行業格局下，依然保持着穩固的優勢，展現
出了極強的經營韌性。

展望2022年市場環境，內地房地產政策展現出積極
因素，眾多房企都對後市充滿信心。莫斌分析稱，當
前，中國房地產調控政策已經築底，政策融資信貸得
到邊際的改善，房地產市場也正在築底過程中，市場
信心處於逐漸的恢復之中。

在3月31日萬科召開2021年業績發布會上，萬科董
事會主席郁亮表示，當前，有利於市場穩定的政策措
施不斷出台，中央已經明確了促進房地產業良性循環
和健康發展的方針，有關部門和各級政府也在制定政
策穩定市場，這些都構成了市場健康發展的重要外部
環境。

此外，不管是碧桂園還是萬科的管理層，都認為內
地房地產仍是規模巨大的單一產品市場，屬於國內的
支柱性產業，市場規模超十萬億，可以常做常有、常
做常新。
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