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上周，偉祿集團(1196)大股東林
曉輝把 11.82%的股份，即 1.7 億
股，作價 1 元，轉讓給 Ma Chao
及其提名的承讓人，換取對方公

司的70.5%股份；同時，林曉輝把這70.5%股份
免費送給偉祿集團。

這公司擁有：一、格林納達的混合住宅、酒
店群、度假、商業、購物、大學城，佔地182
萬平方米，而且還已取得政府的 「公民投資計
劃准許」，即是可以投資移民。

二、計劃中的巴拿馬的國際學校及學生配套
公寓、商貿城、酒店度假村、住宅、別墅及其
他配套設施項目，佔地不少於400萬平方米。

估計項目價值不少於22.5億元，等於是林曉
輝免費送了給公司，即是公司的資產淨值無端
端多出了1.55元，這對股價當然是大大有利。

資深投資人、合眾會會長 周顯
(逢周五刊出)

中共中央政治局周一召開會議，會上
強調 「穩字當頭，穩中求進」，為2022
年經濟工作定調。中金就中共中央政治
局會議發表解讀報告，認為今次會議穩

增長意圖明顯，對內房政策表態較為積極，提出要促
進房地產業健康發展和良性循環，要求支持商品房市
場更好滿足購房者的合理住房需求。

中金指，中共中央政治局會議對房地產問題的表態
時點、內容、級別均超預期，最高層政策態度已明
朗，後續政策力度可預期。目前房地產板塊配置契機
漸顯，開發板塊A股推薦保利、招商蛇口等，港股則
推薦龍湖集團(960)、華潤置地(1109)等；物管板塊推
薦保利物業、中海物業等。

同時，國務院總理李克強上周五預告 「適時降
準」，周一中國人民銀行隨即宣布，下周三劃一下調
金融機構存款準備金率0.5個百分點，合共釋放長期
資金約1.2萬億元人民幣。再且，市傳內地監管當局
有望向房企發行抵押資產證券(ABS)開綠燈，紓緩內房
企業資金緊張問題。受消息利好刺激，一眾內房股昨
日全線反彈，恒大(3333)、華潤置地、龍湖集團及碧
桂園(2007)分別升4.05%、2.49%、2.9%及3.43%；連帶
一眾物管股也全面造好，華潤萬象、碧桂園服務、保
利 物 業 (6049) 及 雅 生 活 服 務 (3319) 分 別 升 1.72% 、
4.52%、1.85%及4.24%。

大摩料物管股今年盈利增長60%
隨內房股喘穩回升，可先行留意防守性較強的物

管股作投資部署。摩根士丹利發表報告指，隨更多
的房策放鬆措施，預期物管行業今年盈利增長60%，

且行業估值吸引(相當於明年平均預測市盈率為 13
倍)，預計可支持物管股反彈。

大摩預期，物管行業的盈利增長於 2023 年會正常
化，預計增長介於27%至48%。而行業有兩類企業表
現出母企發展商更高的安全性及穩定增長，且有更高
的可見度，包括具有國企背景的企業和資產負債表穩
健的民營企業，以及第三方或非住宅擴展能力強的企
業。

物管行業中，大摩喜好擁有強大母企發展商並能作
為整合者，及有強勁第三方擴展的企業，首選股包括
華潤萬象生活、保利物業及旭輝永升服務(1995)。

華潤萬象母企實力強大
翻查資料，擁有國企背景的物管股過去一年股價表

現較強勁，如華潤萬象、中海物業過去一年股價分別
累升49.06%及75.91%。香港股票分析師協會副主席潘
鐵珊指出，在市況喘定可伺機吸納國企背景的大型物
管股如華潤萬象及中海物業，因這兩隻物管股均沒有
過三條紅線，沒有什麼資金壓力，負債率較低，而碧
桂園服務及雅生活服務則持續在市場抽水，情況不太
理想。華潤萬象可考慮於現價買入，當市況穩定時，
有機會可上試44元水平。中海物業可考慮於7.8元買
入，目標價9元水平。

安里資產管理董事總經理郭家耀亦指，華潤萬象具
有國企背景，財務風險不大，加上華潤萬象多做商業
物業管理，此類物管股的增值空間比較大，也在行業
中做得比較出色，可考慮於40元以下買入，一年可望
上試55元。

據資料顯示，華潤萬象為住宅及商業物業管理服務

公司。憑藉 「全業態」、 「全客戶」、 「全產品與全
服務」形式開展業務，加上以華潤集團、華潤置地的
領先品牌優勢，相信協同效應能得以發揮。截至6月
底，其住宅物業在管項目617個，在管面積1.2億平方
米，合同面積1.6億平方米，商業運營服務購物中心
合同項目116個。

花旗指，華潤萬象今年首9個月擴張理想，與21個
新商場簽訂合約，當中11個來自母公司，10個來自第
三方，其中第三方收購已達全年目標。首9個月商場
零售增長50%以上，人流增加40%；單計9月，零售增
長達 20%以上，同店銷售增加 10%以上。公司目標
2025年前增加6至7個高檔商場。住宅方面，首9個月
新增合同面積3200萬平方米，僅佔全年目標6000萬平
方米的53%，相信第四季會加快收購。

中海物業中期純利按年升40%
至於中海物業則主要從事物業管理服務、增值服

務，以及透過線上線下平台為租戶提供服務。中海物
業為內地領先的物業管理公司，背靠母公司中國海外
(688)，實力雄厚。中海物業中期純利達3.93億元，按
年升40.4%，每股基本盈利11.96仙；派中期息3仙。
期內收益42.96億元，按年升50.72%；毛利6.9億元，
按年升34.84%。

多年來內地政策鼓勵物管行業併購，對具有國企背
景的中海物業較為有利，其業務前景值得看高一線；
加上其去年盈利表現理想，相信在持續進行併購，以
及由母公司新樓盤落成的帶動下，未來幾年盈利將維
持強勁增長。

瑞信早前發表報告指，中海物業的盈利穩健增長，

並期望從其股權激勵計劃中看到更多的上升空間，將
2021至2023財年的盈利預測提高2%至8%，因較高的
收入預期抵銷了利潤率下降的影響。目標價由6.65元
上調至8.81元，維持 「跑贏大市」的評級。瑞信指，
中海物業上半年淨利潤按年增長40%至3.93億元，略
高過該行和市場預期。雖然利潤率受壓，但受高於預
期的收入增長帶動，盈利好過預期。

追落後可留意碧桂園服務
不過，若然想吸納一些股價可追落後的物管股，不

妨留意具併購能力民企背景的龍頭物管股，如碧桂園
服務。碧桂園服務早前以折讓逾 9%配股集資 80 億
元，集團指，集資所得擬用作與其主要業務相關的未
來潛在收併購項目投資，商寫服務、商業管理服務、
城市服務與生活服務類等新業務的拓展，再融資及公
司營運資金。

郭家耀表示，相信碧桂園服務配股是為了收購項目
進行注資，為同系碧桂園降低負債比率的可能性低。
由於今年碧桂園服務進行了3項收購，如碧桂園服務
於年初私有化藍光嘉寶，今年9月下旬，在8日內接
連收購富力地產(2777)旗下的富力物業服務以及彩生
活服務(1778)旗下的鄰里樂，反映碧桂園積極進行併
購活動。同時，收購行動都進行得差不多，今次配股
集資80億元正好為併購注 「銀彈」。

中信里昂也發報告指，碧桂園服務正在把握房企流
動性緊張而帶來的收購機會，相信其在強勁淨現金流
(Net Cash)狀況、併購的能力及第三方業務拓展的能
力，將可持續鞏固其作為內地龍頭物業管理公司的地
位。

本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

人行降準利好

物管股伺機買入
人行周一公布全面降準0.5個百

分點，預計可釋放1.2萬億元人民
幣的長期資金，令市場憧憬內地
當局對內房企業放寬融資。消息
除了刺激內房股反彈外，一眾物
管股昨日也造好，想伺機買入，
可留意具國企背景的物管股如華
潤萬象(1209)、中海物業(2669)，
或個別具實力的民企物管股如碧
桂園服務(6098)。

香港商報記者 林德芬

股份

華潤萬象(1209)

中海物業(2669)

碧桂園服務(6098)

雅生活服務(3319)

保利物業(6049)

旭輝永升服務(1995)

物管股摘覽
昨日
收報(元)

41.5

7.93

54.3

18.7

57.7

15.58

過去一年
變幅(%)

+49.06

+75.91

+10.18

-36.55

+9.53

+6.3

52周
高位(元)

55.25

9.08

85.2

40.25

72.98

25.97

市盈率(倍)

69.87

37.23

45.42

11.57

38.62

52.44

預測市
盈率(倍)*

51.73

28.32

32.48

8.53

29.82

33.66

市帳率
(倍)

6.4

12.13

21.62

2.86

4.2

7.58

股息率(%)

0.38

0.91

0.48

3.36

0.9

0.54

大股東送22.5億
資產給偉祿

*綜合市場預測

成功挽救百餘生命

邁瑞AED國內裝機量超8萬台

不僅僅是一堂課更是一粒種子
2019年至今， 「一堂救命課」公益科普系列活動

已歷經三季：曾走入深圳文化場館，與中心書城近
200名市民共同開啟活動序幕；也曾在深圳大學管理
學院2020級研究生的 「開學第一課」上，與高校學
子們親切分享。也曾走進中小學，為教職員工進行培
訓，豐富急救知識，更加有力保障師生的生命安全。

今年，該項活動先後走進了深圳的演藝場館、產
業園區等不同場所，為全民進行公益科普，希望在
更多需要急救保障的場所播撒守護生命安全的 「種
子」。未來，這堂救命課還將走向更多需要普及急
救知識的地方，讓這粒 「種子」在更廣泛的社會群
體中生根發芽、茁壯成長。

隨着近年來全社會對急救相關知識認知的提升，
掌握心肺復蘇與AED操作得到了前所未有的重視。
深圳市前海服務集團黨委副書記王悅表示，提高急
救普及率人人有責，作為粵港澳大灣區的橋頭堡—
前海的整體服務運營方，深圳市前海服務集團的全
體工作人員義不容辭地學習、掌握急救知識，全力
做好前海服務的 「店小二」。

本場 「一堂救命課」講師，來自深圳市公益救援
志願者聯合會的陸瑋老師說，學習心肺復蘇術、學
習如何使用AED，是 「利他」的公益行為。目前，
深圳的AED普及率走在全國前列，而且深圳是一座
「志願者之城」，人人有大愛。普及急救知識，對

於幫助大家在遇到心臟驟停事件時，能夠實現 「敢
救、會救、呼救、他救」是有重大意義的。

平均每天死亡 1500 人！心臟驟停，離我們有多
遠？

19時38分，中年男子突然倒地，陷入昏迷。
19時39分，一位路過的橙衣女士，對倒地男子進

行心肺復蘇。
19 時 42 分，橙衣女士打開公園安保人員送來的

AED，將電極片貼在患者胸前，進行除顫急救。
19時55分，120急救車到達現場，倒地男子仍意

識喪失，無自主呼吸和心跳。趕來的醫生接手急
救，繼續按AED提示進行急救，並輔以液體復蘇。

20時18分，倒地男子脈博恢復、呼吸恢復，被送
往醫院進一步診治。

40分鐘，漫長得像一個世紀，一個走到鬼門關的
生命被拉回人間。這是2021年6月20日，發生在深

圳福田香蜜公園的一場生死時速。
統計數據顯示，美國每年有大約

40萬人心臟驟停病例，搶救成功率
約為10%。而在中國，每年發生心
臟驟停的人高達55萬，平均每天死
亡1500人，搶救成功率不到1%。

你可能覺得奇怪，為什麼同樣
是心臟驟停，美國的搶救成功率
是中國的10倍？

這個答案的關鍵是自動體外除
顫器（AED）的普及率。面對心
臟驟停，AED 是目前最有效的急
救方法：在心臟驟停的1分鐘內使
用 AED 除顫，患者存活率可達

90%；4分鐘內救活率可達50%。
深圳男子之所以能 「跑贏死神」，AED發揮了至

關重要的作用。遺憾的是，目前中國AED的普及數
量還遠遠不足。哪怕是在深圳、海口、上海這些國
內AED資源最豐富的城市，平均每十萬人也只擁有
大約10台AED。而美國是700台、日本是793台。

不僅僅是一台AED
更是一份對生命的關懷

「普及高端科技，讓更多人分享優質生命關懷」
——這是邁瑞醫療持之以恆的使命。對於我國每年
54.4 萬心源性猝死的患者而言，若在 「黃金四分
鐘」內進行心肺復蘇並配合使用 AED 進行電擊除
顫，其救治成功率將被大大提高。

據了解，邁瑞AED正是第一個獲得CFDA認證的
國產 AED 設備，其突破了國際品牌千餘項技術封
鎖，建立了中國雙相波除顫國家標準。簡便直觀的
交互體驗，從開機到充電完成不超過 8S 的生死時
速，在專業救護到來前為生命保駕護航。

截至目前，邁瑞AED全國裝機數量超過8萬台，
深圳公共場所配置超過 5500 台，覆蓋率居國內第
一，並且服務於全國90%以上的千萬級客流量的大
型機場。而在這默默守護的背後，喚醒的是一個個
鮮活的生命。迄今為止，邁瑞AED在中國成功救治
101例公共場所心臟驟停患者。

「已開機，保持鎮定，按指示操作。」
「解開病人胸部衣服，插入電極片插頭。」
「取出電極片，撕開包裝袋，按圖示粘貼電極

片。」

「不要觸碰病人，正在分析。」
「建議電擊，不要觸碰病人，按下閃爍的按

鈕。」
「放電已完成，立刻進行心肺復蘇。跟隨節拍

音，按壓30次，人工呼吸兩次。」
「第一次，第二次。」
「繼續按壓」

……
「請按照AED的提示繼續實施操作，直到患者開

始有呼吸或者有反應，或者有專業醫務人員到達現
場。」

——AED的提示音和老師的指導聲此起彼伏，活
動現場熱火朝天。

「一堂救命課」的初心，是為了更好地向大眾進
行 「人工心肺復蘇+AED」的科普推廣。伴隨着全
民急救意識的提升， 「救命課」受到越來越多政府
機構、組織與普通民眾的信賴和支持。課程總會結
束，但每個人的生命守護之心終將永恆。
註：文中關於急救措施的描述為現場活動記錄，

請根據專業急救及實際情況進行操作。

12月8日，由深圳市公益救援志願者聯合會和深圳邁瑞生物醫療電子股份有限
公司主辦的 「一堂救命課」 在深圳市前海服務集團溫暖開講。現場近百名觀眾分
別來自前海服務集團旗下保障工作、生活服務、人才服務、企業服務、產業服務
和城市服務六大板塊的各職能部門。活動現場氣氛熱烈、掌聲不斷。在知識講
解、互動問答、動手實操等環節交替中，講師以風趣幽默的語言，把心肺復蘇+
AED使用等急救常識，傳播進每一個人的心中。

「一堂救命課」 急救操作示範

救命 「神器」 邁瑞AED
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成功挽救百餘生命

邁瑞AED國內裝機量超8萬台

不僅僅是一堂課更是一粒種子
2019年至今， 「一堂救命課」公益科普系列活動

已歷經三季：曾走入深圳文化場館，與中心書城近
200名市民共同開啟活動序幕；也曾在深圳大學管理
學院2020級研究生的 「開學第一課」上，與高校學
子們親切分享。也曾走進中小學，為教職員工進行培
訓，豐富急救知識，更加有力保障師生的生命安全。

今年，該項活動先後走進了深圳的演藝場館、產
業園區等不同場所，為全民進行公益科普，希望在
更多需要急救保障的場所播撒守護生命安全的 「種
子」。未來，這堂救命課還將走向更多需要普及急
救知識的地方，讓這粒 「種子」在更廣泛的社會群
體中生根發芽、茁壯成長。

隨着近年來全社會對急救相關知識認知的提升，
掌握心肺復蘇與AED操作得到了前所未有的重視。
深圳市前海服務集團黨委副書記王悅表示，提高急
救普及率人人有責，作為粵港澳大灣區的橋頭堡—
前海的整體服務運營方，深圳市前海服務集團的全
體工作人員義不容辭地學習、掌握急救知識，全力
做好前海服務的 「店小二」。

本場 「一堂救命課」講師，來自深圳市公益救援
志願者聯合會的陸瑋老師說，學習心肺復蘇術、學
習如何使用AED，是 「利他」的公益行為。目前，
深圳的AED普及率走在全國前列，而且深圳是一座
「志願者之城」，人人有大愛。普及急救知識，對

於幫助大家在遇到心臟驟停事件時，能夠實現 「敢
救、會救、呼救、他救」是有重大意義的。

平均每天死亡 1500 人！心臟驟停，離我們有多
遠？

19時38分，中年男子突然倒地，陷入昏迷。
19時39分，一位路過的橙衣女士，對倒地男子進

行心肺復蘇。
19 時 42 分，橙衣女士打開公園安保人員送來的

AED，將電極片貼在患者胸前，進行除顫急救。
19時55分，120急救車到達現場，倒地男子仍意

識喪失，無自主呼吸和心跳。趕來的醫生接手急
救，繼續按AED提示進行急救，並輔以液體復蘇。

20時18分，倒地男子脈博恢復、呼吸恢復，被送
往醫院進一步診治。

40分鐘，漫長得像一個世紀，一個走到鬼門關的
生命被拉回人間。這是2021年6月20日，發生在深

圳福田香蜜公園的一場生死時速。
統計數據顯示，美國每年有大約

40萬人心臟驟停病例，搶救成功率
約為10%。而在中國，每年發生心
臟驟停的人高達55萬，平均每天死
亡1500人，搶救成功率不到1%。

你可能覺得奇怪，為什麼同樣
是心臟驟停，美國的搶救成功率
是中國的10倍？

這個答案的關鍵是自動體外除
顫器（AED）的普及率。面對心
臟驟停，AED 是目前最有效的急
救方法：在心臟驟停的1分鐘內使
用 AED 除顫，患者存活率可達

90%；4分鐘內救活率可達50%。
深圳男子之所以能 「跑贏死神」，AED發揮了至

關重要的作用。遺憾的是，目前中國AED的普及數
量還遠遠不足。哪怕是在深圳、海口、上海這些國
內AED資源最豐富的城市，平均每十萬人也只擁有
大約10台AED。而美國是700台、日本是793台。

不僅僅是一台AED
更是一份對生命的關懷

「普及高端科技，讓更多人分享優質生命關懷」
——這是邁瑞醫療持之以恆的使命。對於我國每年
54.4 萬心源性猝死的患者而言，若在 「黃金四分
鐘」內進行心肺復蘇並配合使用 AED 進行電擊除
顫，其救治成功率將被大大提高。

據了解，邁瑞AED正是第一個獲得CFDA認證的
國產 AED 設備，其突破了國際品牌千餘項技術封
鎖，建立了中國雙相波除顫國家標準。簡便直觀的
交互體驗，從開機到充電完成不超過 8S 的生死時
速，在專業救護到來前為生命保駕護航。

截至目前，邁瑞AED全國裝機數量超過8萬台，
深圳公共場所配置超過 5500 台，覆蓋率居國內第
一，並且服務於全國90%以上的千萬級客流量的大
型機場。而在這默默守護的背後，喚醒的是一個個
鮮活的生命。迄今為止，邁瑞AED在中國成功救治
101例公共場所心臟驟停患者。

「已開機，保持鎮定，按指示操作。」
「解開病人胸部衣服，插入電極片插頭。」
「取出電極片，撕開包裝袋，按圖示粘貼電極

片。」

「不要觸碰病人，正在分析。」
「建議電擊，不要觸碰病人，按下閃爍的按

鈕。」
「放電已完成，立刻進行心肺復蘇。跟隨節拍

音，按壓30次，人工呼吸兩次。」
「第一次，第二次。」
「繼續按壓」

……
「請按照AED的提示繼續實施操作，直到患者開

始有呼吸或者有反應，或者有專業醫務人員到達現
場。」

——AED的提示音和老師的指導聲此起彼伏，活
動現場熱火朝天。

「一堂救命課」的初心，是為了更好地向大眾進
行 「人工心肺復蘇+AED」的科普推廣。伴隨着全
民急救意識的提升， 「救命課」受到越來越多政府
機構、組織與普通民眾的信賴和支持。課程總會結
束，但每個人的生命守護之心終將永恆。
註：文中關於急救措施的描述為現場活動記錄，

請根據專業急救及實際情況進行操作。

12月8日，由深圳市公益救援志願者聯合會和深圳邁瑞生物醫療電子股份有限
公司主辦的 「一堂救命課」 在深圳市前海服務集團溫暖開講。現場近百名觀眾分
別來自前海服務集團旗下保障工作、生活服務、人才服務、企業服務、產業服務
和城市服務六大板塊的各職能部門。活動現場氣氛熱烈、掌聲不斷。在知識講
解、互動問答、動手實操等環節交替中，講師以風趣幽默的語言，把心肺復蘇+
AED使用等急救常識，傳播進每一個人的心中。

「一堂救命課」 急救操作示範

救命 「神器」 邁瑞AED

活動現場大合影活動現場大合影
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