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維港維港11號號

啟德第4B區4號

海航翻版 佳兆業賣啟德地減債
遠東與新世界79.48億接貨 仍低過高銀中標價

深陷債務危機的佳兆業，近期連環出售香港資產減債，情況十

足海航翻版。繼早前傳出售屯門住宅地予「玩具大王」蔡志明

後，25日再以79.48億元(港元，下同)出售啟德第4B區4號住宅

地予遠東發展與新世界合組的財團，以項目可建樓面約57.47萬方

呎計，每方呎樓面地價約1.38萬元，較佳兆業的買入呎價約1.22

萬元，高近13%，換言之佳兆業及相關人士賬面賺約9億元。

●香港文匯報記者 顏倫樂

佳兆業及海航系近年轉讓官地記錄一覽
地盤位置

啟德第4B區4號

屯門第48區青山公
路青山灣段住宅地
啟德第4B區4號
啟德第1L區2號
啟德第1L區1號
啟德第1L區3號、
第1K區3號
*其後佳兆業入股，持有項目50%股權 貨幣：港元 製表：記者 顏倫樂
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會德豐

恒地

香港文匯報訊（記者 黎梓田）可持續
發展成為全球商業發展新趨勢，香港發展
商亦將減碳工作融入收租物業中。新世界
發展25日宣布，推出業界首創的「創造
共享價值租賃」計劃（「CSV租賃」計
劃），對達至某個預設的可持續發展指標
（如節能成效）的有關租戶發放K Dol-

lar，供其員工於新世界生態圈內逾450間
參與商戶，當作現金即時消費，鼓勵商戶
實現碳中和。
新世界發展行政總裁鄭志剛表示，新世

界致力鼓勵下一代和業務夥伴一起推動可
持續發展。今次這項新計劃成功將利潤和
目的一致化，以鼓勵租戶和其員工為環境

帶來正面影響，創造共享價值。透過
「CSV租賃」計劃，集團會配合相應獎
勵，帶動參與租戶實踐能夠令環境和社
會可持續發展的營運模式，並鼓勵其員
工投入參與。我們衷心期望與新世界生
態圈內的夥伴攜手並肩，共同實現碳中
和未來。

香港文匯報訊（記者 周紹
基）美國感恩節假期在即，港股
呈悶局發展，投資者主力炒作部
分板塊，例如教育股、濠賭股便
炒上，重債內房股佳兆業復牌亦
被炒高，阿里巴巴亦止跌反彈
2.7%。恒指收報24,740點，升
54點，全日波幅不足230點，顯
示市場缺乏方向。

科指升逾1%跑贏大市
除阿里造好外，其他科技股也
普遍向好，科指升逾1%跑贏大
市，收報6,358點。大市成
交額顯著縮減至 1,087 億
元(港元，下同)，是半個月
以來最淡靜。通海證券投資

策略聯席總監阮子曦表示，有消
息指有關內房的政策會開始放
鬆，佳兆業也復牌，有望帶動資
金恢復活躍。他認為，恒指短期
可先挑戰25,000點，站穩後再觀
察。日前創新低的阿里回升
2.7%，結束六連跌。中國國家
工信部稱騰訊過去存在違規，要
求旗下所有App暫停更新至年
底，但工信部亦對騰訊作出行政
指導，使該股升1.2%。野村發
表報告，認為如果騰訊能在行政
指導措施期限結束前，完成所需
整改，過渡性行政指導措施對騰
訊的影響可能不大，因為其所有
現有的應用程序都可能像往常一

樣運行。該行維持對騰訊「買
入」評級，目標價維持586元。
不過，野村亦指，若整改過程延
長至明年1月，將打擊騰訊的手
遊業務，因為1月是推出或更新
手遊的旺季，工信部的補充審
查，可能推遲所有新手遊的發
布。騰訊25日收報477.8元，升
1.2%。
瑞信預計，澳門修改博彩法影
響將會減輕，加上港澳有望通
關，因此提高濠賭股評級，銀
娛和金沙升1.3%及2.4%，與新
濠、永利和美高梅齊見逾兩個月
高位。

教育股內房股紛炒上
教育股普遍炒上，思考樂教育
急 升 17.4% ， 天 立 教 育 升
15.8%，光正教育升近12%，中
國新華教育升近一成。
重債內房股佳兆業復牌即高開
逾兩成，收市仍升13.9%，其他
面對債務問題的恒大亦升
0.4%，富力升 3%，融創升
2.2%。恒大汽車午後更飆高
12.6%。
個股方面，易居企業全日急升
47.2%，因該公司完成入主天貓好
房。大家樂考慮加價，股價彈
3.8%，維他奶半年純利大跌95%
及暫不派息，股價創17.3元的4年
新低後反彈，全日倒升2.2%收市。

香港文匯報訊 （記者 周紹基）香港證
監會25日舉行「香港作為中國的國際金融
中心：未來發展及監管議程」論壇，證監
會主席雷添良在論壇上表示，證監會一直
關注內房情況，不斷檢視相關風險，曾對
此有進行過壓力測試，強調現時內房的風
險可控。
該會副行政總裁兼中介機構部執行董事
梁鳳儀補充說，相信內房不會出現系統性
風險，該會恒常監察及檢視持牌機構在有
關內房的保證金借貸，與股價波動所造成
的影響、債券銷售情況，對持牌公司擁有
內房債券的潛在風險也有所掌握。
內房股債務問題近月困擾港股市場，梁
鳳儀認為，內房債高收益同時有着高風
險，需向市場充分披露有關風險，但她了
解，恒大債券當中約九成，是銷售給專業
投資者。至於佳兆業旗下的佳兆業證券，
早前要求內地客戶「清倉」，並且停收內
地新客，梁鳳儀表示做法屬商業決定，該
公司亦有提供足夠時間讓投資者轉戶。
另外，證監會行政總裁歐達禮在會上提
及中美關係，他認為中美兩國關係越趨緊
張，美國在部分層面正推動中美脫鈎，並
加強監管當地上市的中資企業，這將導致

部分中資企業轉到香港上市，相信可加強
香港在中國及國際資本市場的中介人角
色。據他了解，中央仍希望中資企業到境
外上市，因到海外上市也有其好處。

加強推廣人民幣計價產品
「互聯互通」方面，證監會市場監察部

執行董事梁仲賢表示，未來「互聯互通」
會從風險管理、人民幣計價產品兩大方向
豐富。香港一直歡迎發行人、金融機構推
出人民幣計價產品，但市場目前只有少量

產品，故當局會加強推廣。滬、深、港通
發展7年以來，國際和香港投資者累計持有
約1.5萬億元人民幣，北向交易持續擴大，
7月至今相關的日均成交額相當於港股成交
約62%，他形容北向交易已是香港本土市
場的一部分。梁仲賢並透露短期內將交代
發行人民幣產品的研究進展。
港交所行政總裁歐冠昇亦表示，香港在

一年間由全球金融中心指數第4位升到第3
位，港股日均成交額也較兩年前升1倍，證
明香港金融地位提升。

港證監會：現時內房風險可控

佳兆業因債務問題，近期連環出售
香港資產，本月中已傳出售屯門

第48區青山公路青山灣段住宅地，可
建樓面58.28萬方呎，涉及37.7億元，
買家為有「玩具大王」之稱的旭日國際
集團主席蔡志明。不過賣產之路未完，
25日遠東發展開市前公布，與新世界成
立合營公司，收購由商人陳壯榮及佳兆
業集團各持有50%權益的迅富國際全部
股權（該公司持有啟德第4B區4號住宅
地）。

遠東新世界將各佔一半股權
公告指，今次交易的代價為79.48億
元，減去截至完成時於2020年融資協
議下未償還本金額30.52億元，及減去
待售貸款代價及以代價12.31億元接受
待售貸款轉讓。完成後，迅富國際將由
合營公司全資擁有，而合營公司由遠東
與新世界各佔一半股權。
啟德第 4B區 4號地皮可建樓面約
574,733方呎，以今次易手價計算，每
方呎樓面地價約13,829元。根據目標公
司經審核財務報表，該物業截至6月30
日開發中之該物業的經審核價值約為
97.86億元。遠東指，物業可補充集團
在港土地儲備，預期新世界發展及遠東
將向合營公司提供股東貸款以為收購事
項提供資金，遠東計劃以內部資源撥付
資本承擔及提供可能擔保之按比例份
額。
啟德第4B區4號住宅地位於啟德跑道
區，望向觀塘區市景，附近為早前已開
價之中海外維港1號。地皮經多次易
手，最早由高銀金融於2018年11月以
逾89.07億元投得，當時每呎樓面地價

1.55萬元，被形容為爆冷中標，皆因高
銀當時擊敗的6家財團都相當有實力，
包括已於跑道區投得多幅土地的、由會
德豐地產及新世界等合資的超級財團組
合。
其後高銀出現財政問題，地皮於去年

7月以70.4億元「蝕讓價」出售予內地
商人陳壯榮，較當日中標價錢大跌
20%。由於陳壯榮一直被指與佳兆業關
係密切，香港文匯報亦曾報道佳兆業屬
幕後買家，但直至今年3月份佳兆業才
向媒體確認已入股此幅地皮，與陳壯榮
各持有地皮50%業權。不過地皮難逃再
次易手的命運，最後輾轉再次落入當日
無法中標的新世界之手。

海航系財困盡沽啟德4地
事實上，啟德一帶已非首次出現土地

易手，其中海航系公司曾於 2016 至
2017年，豪斥272億元投得4幅啟德住
宅地，但其後財政壓力下，在2018至
2019年間悉數出售四幅土地予恒地及會
德豐。目前啟德一帶土地，由曾經中資
大量投資的局面，已改為絕大部分土地
由港資發展，中資身影只餘下已扎根香
港多年的中海外。
值得留意，新世界發展主席鄭家純與

遠東發展主席邱達昌早已有合作前科，
例如2017年合作收購有線電視，而佳
兆業主席郭英成與新世界鄭氏家族則早
已認識，2009年佳兆業上市時，新世界
鄭裕彤便為基礎投資者，情況一如早前
佳兆業將屯門地皮出售予友好蔡志明，
今次亦是由朋友出手相助解困。
佳兆業25日復牌，早上高開兩成，

收報1.15元，全日升13.86%。

新世界推「CSV租賃」鼓勵商戶減碳

香港文匯報訊（記者 莊程敏）香港的
出口情況持續反彈，連升第12個月，其中
輸往亞洲市場的出口強勁。政府統計處25
日公布10月份對外商品貿易統計數字，出
口和進口貨值均錄得按年升幅，分別上升
21.4%和17.7%，出口升幅略高於市場預期
的20.7%。繼9月份錄得16.5%的按年升幅
後，10月份商品整體出口貨值為4,183億
元(港元，下同)，較上年同月上升21.4%。
同時，繼今年9月份錄得23.5%的按年
升幅後，10月份商品進口貨值為4,487億
元，較上年同月上升17.7%。10月份錄得

有形貿易逆差305億元，相等於商品進口
貨值的6.8%。

外部需求短期續支持出口
政府發言人表示，隨着全球經濟復甦，

10月份商品出口繼續錄得強勁的按年增
幅，儘管比較基數低亦是部分原因。展望
未來，外部需求進一步恢復應會在短期內
繼續支持香港的出口表現。然而，許多地
方的疫情惡化和供應瓶頸可能會拖慢環球
經濟增長。中美關係和地緣政治局勢發展
也須繼續關注。

大新銀行高級經濟師溫嘉煒指出，出口
往內地按年增長21.5%，較9月份的11.2%
明顯反彈，主要由於去年10月份基數較
低；但出口往內地貨值卻由9月的2,623億
港元減少至2,392億港元，拖累整體出口
額連升五個月後首度回落。要繼續留意第
四季內地經濟狀況，會否影響香港外貿表
現。
大新銀行預期，今年餘下時間本地進出
口仍大致可維持雙位數的增長，內地經濟
表現、中美貿易關係及疫情發展等是主要
不明朗因素。
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港出口連升12個月 上月增21.4%

▼◀ 深陷債務危機的佳兆
業，近期連環出售香港資產
減債。左圖為啟德發展區跑
道區。 資料圖片

● 證監會25日舉行
論壇。雷添良（右
四）指出，證監會一
直關注內房情況，不
斷檢視相關風險，曾
對此有進行過壓力測
試。 政府新聞處

● 恒生指
數25日漲
54.66 點
至
24,740.16
點。
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