
(㉂願清盤)

(in voluntary liquidation)

(sgd) Choa Kin Wai
蔡健慧 (簽署)

NOTICE is hereby given, in accordance with the BVI Business 
Companies Act, 2004 that the above named company, is in 
voluntary liquidation. The voluntary liquidation commenced on 
12 October 2021 and Choa Kin Wai of 31/F., Tower Two, 
Times Square, 1 Matheson Street, Causeway Bay, Hong Kong 
is the voluntary liquidator. 

Dated : 12 October 2021

Voluntary Liquidator

㈰期：2021年10㈪12㈰

根據英屬維爾京群島㆓零零㆕年《公司法》規定，刊登通知㆖述
公司現正申請㉂願清盤，㉂願清盤㆟為蔡健慧，其㆞址為香港銅
灣勿㆞臣街1號時㈹廣場㆓座31樓，由2021年10㈪12㈰起進行㉂
願清盤。

㉂願清盤㆟

Himalaya Development Limited
Company No. 1999671

公司號碼1999671

今年以來，以中國恒大(3333)爆雷為開
始、花樣年(1777) 「躺平」為高潮，內房
板塊、特別是民營內房企業承受了極大的
現金流收緊壓力，代表投資者對內房企業

償債能力看法的內房美元債市場，經歷了有史以來最
恐慌的一輪拋售潮，大部分的民營內房美元債都遇到
不同程度的拋售，許多高槓桿房企的美元債直接跌到
接近違約水平。

雖然 「房住不炒」作為國家政策已經提出來一段時
間，但過去幾年，金融機構其實並未給予高槓桿房企
較大的減槓桿壓力，例如恒大，其槓桿幅度在過去幾
年不僅未降，反而自2017年後又開啟了高槓桿多元化
的狂奔。但今年以來，內房企業面對來自監管和金融
機構的壓力明顯加大，直接導致了高槓桿內房企業的
融資困難，爆發債務危機。

部分金融機構誤解政策
高槓桿內地房企的資金來源一向是依靠兩個方面：一

是融資，例如銀行和其他金融機構的各種貸款發債，發
股集資等；二是銷售，由於近年來內地房產總體銷售較
好，房地產企業經常可以通過銷售回籠大量資金。

不過，今年以來，融資和銷售這兩個方面都遇到很大
困難，受制於三道紅線，很多高槓桿房企無法從金融機
構取得貸款，現金流緊張、債務風險加大又使得投資者
擔憂加劇，令企業從資本市場融資也基本不可行。金融
機構對買房按揭審批收緊、放款放慢，令銷售回款明顯
慢於預期，融資和銷售回款同時遇到困難，造成很多高
槓桿內房企業現金流斷裂，出現債務危機。

10月15日，中國人民銀行舉行2021年第三季度金融
統計資料新聞發布會，房地產的金融政策出現微調。
人行認為，部分金融機構對於30家試點房企 「三線四
檔」融資管理規則存在一些誤解，把 「紅檔」企業有
息負債餘額不得新增，誤解為銀行不得新發放開發貸
款，企業銷售回款償還貸款後，原本應該合理支持的
新開工項目得不到貸款，也一定程度上造成了一些企
業資金鏈緊繃。

簡單來說，人行的意思就是過去有些金融機構一刀
切對高槓桿房企不貸款是對政府政策的誤解，該放的
貸款還是要放，不放是不對的，即金融機構對房企的
貸款將較前放鬆。另一方面，據媒體報道，監管機構
已經在9月底要求部分主要銀行加快上個季度抵押貸
款的審批速度，允許銀行在四季度加快對個人抵押貸
款的發放。而且銀行可以向監管機構提交新的個人住
房抵押貸款資產支持證券(RMBS)的發行計劃，以釋放
更多個人按揭貸款額度(此前人行據悉從4月份開始控
制了RMBS的發行以降溫樓市)。

監管最嚴厲階段已過去
從政策取向來看，人行對高槓桿房企在銷售和融資

兩方面遇到的困難都有所回應，相關企業面臨的資金
困難將有所紓緩，監管政策對高槓桿房企最嚴厲的階
段可能已經過去。

不過，政策環境有所改善並不意味房地產可以回到
從前再次大加槓桿。人行指出，房地產調控總基調不會
改變，仍會堅持 「房住不炒」和堅持不將房地產作為短
期刺激經濟的手段，堅持穩地價、穩房價、穩預期，是
做好房地產金融工作的長期遵循。也就是說，雖然貸款
政策有所放鬆，但是不會全面放鬆，不宜期望太高。

內地的通脹情況也是近期市場較為關注的方面。據
國家統計局發布的資料，反映通貨膨脹的指數CPI為
0.7%，略低於預期，但反映生產者出廠價格的指數PPI
同比大幅飆升，達到10.7%，兩者之間出現10個百分
點的剪刀差，PPI創下有紀錄以來的新高。

據分析，PPI大幅上漲主要是受煤炭和部分高耗能
行業產品價格上漲等因素影響，隨冬季能源需求高
峰的來臨，能源價格維持高位的可能性較大，工業品
出廠價格漲幅可能擴大。雖然工業品價格上漲到目前
為止尚未推動通貨膨脹明顯上漲，不過潛在的通貨膨
脹壓力依然存在，令貨幣政策難以大幅寬鬆。

綜合而言，中國經濟面對的影響因素複雜，經濟增
長動力不足需要政策的支援，但受制於各種影響因
素，宏觀政策仍是以穩為主，貨幣政策傾向轉為放
鬆，但力度可能有限。

華大證券首席宏觀經濟學家 楊玉川

內房現金流狀態
或有所好轉

責任編輯 蔡清偉 陳秉植 美編 張亞榮
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中環甲廈呎租重返90元
經濟漸復蘇租金回升

本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

耀目
觀戰

【香港商報訊】仲量聯行最新
發表的《香港地產市場觀察》報
告指出，9月份中環寫字樓租金按
月增長0.6%至每平方呎90.3元，
錄得連續兩個月升幅，並重返90
元以上的租金水平，主要由市場
物色更優質的寫字樓空間帶動。
對上一次中環錄得租金增長，已
是2019年5月，可見市場逐漸呈
現復蘇象。

港股近日持續向上，恒指企穩25000
點以上水平，大市成交則較為淡靜。外
圍走勢持續強勁，新經濟股普遍向好，

有助帶動大市進一步上升，恒指有
望挑戰26200點，下方支持上移至
25400點附近。

新世界將釋放潛力
新世界發展(017)去年收入為682

億元，上升 15.6%，盈利上升 6.9%
至11.7億元，集團維持漸進式的派
息政策，全年股息每股2.06元。期
內香港物業合同銷售為424億元，
超越集團訂立的200億元目標。

施政報告提出發展新界北成都會
中心，新世界在該區擁有大量農地
土儲，釋放價值將相當可觀。集團
經常性租金收入持續提升，為業務

表現提供穩定增長動力。新
世界財務表現穩健，淨負債
比率降至35.6%，整體融資成
本下降至2.76%，手頭可動用
資金約1186億元，為未來業
務發展做好準備，前景值得
樂觀。可考慮於32元水平買
入，目標上望40元水平，止
蝕28元水平。

安里資產管理董事總經理
郭家耀

(筆者為證監會持牌人 沒
持有上述股份)

(逢周四刊出)

【香港商報訊】中國恒大(3333)、恒大物業
(6666)今日起復牌。恒大同時宣布，以200.4億元
向合生創展(754)出售50.1%恒大物業股份的交易終
止。

合生創展公告披露，今次是由恒大一方叫停交
易。

恒大表示，10月12日從證券及期貨事務監察委
員會以外的其他方所得的信息，公司有理由相信
受讓方未能符合對恒大物業股份作出全面要約收
購的先決條件，公司於10月13日行使權利解除該
協議。

合生創展稱，恒大沒有按照該協議的條款於10
月 12 日完成向買方出售銷售股份。合生創展又
稱，公司曾在10月13日發出通知，要求賣方按照
該協議履行其責任，同時保留買方的所有法律權
利，包括其在該協議項下的權利。集團在同日接
獲恒大一方通知，表示予以解除或終止該協議。

另外，恒大披露，9月份至今，集團物業實現合
約銷售金額36.5億元(人民幣，下同)，合約銷售面
積40.5萬平方米。截至目前，集團今年物業累計
實現合約銷售金額 4423 億元，合約銷售面積
5419.2萬平方米。

投資
周記

港股挑戰26200點

恒大復牌 售恒大物業告吹

中環甲廈空置率升至7.8%
9 月整體寫字樓市場租金按月下跌 0.1%，平均月租

為每平方呎 55.7 元。其他主要分區市場中以港島東
錄得相對較大的租金跌幅。截至 9 月底，中環區甲級
寫字樓空置率升至 7.8%。然而，區內的退租樓面面
積在月內有所減少，反映企業縮減規模的趨勢放
緩。9 月整體甲級寫字樓市場空置樓面達 180100 平方
呎。

至於近期的寫字樓交易，最矚目是新世界發展(017)
作價13.67億元，售出興建中荔枝角道888號甲級寫字
樓4層樓面予旗下附屬公司，有關甲廈預計明年落成。

仲量聯行香港租賃業務主管鮑雅歷(Alex Barnes)說：
「由於租戶重新調整其地產計劃，並物色更優質的辦

公空間，因此，寫字樓市場的租賃活動主要涉及搬遷
和辦公室整合。」

9月較矚目的租賃成交，包括運動品牌Nike營運處據
報由九龍灣遷往觀塘，租用國際貿易中心5.4萬平方呎
樓面(建築面積)，呎租約20元左右。

商品貿易復蘇支持工業產業
工業物業方面，仲量聯行大中華研究部主管黃志輝

表示，8 月的商品貿易環境進一步復蘇，繼續支持工
業產業。貿易總額按年穩定增長 27%，當中進口貿易
和出口貿易分別上升28.1%和25.9%。該行留意到租賃
市場的成交和查詢量增加，尤以本地雜貨及快速消費
品行業的租戶最活躍。例如萬寧因業務擴張而承租葵
涌亞洲貨櫃物流中心約5萬平方呎(建築面積)倉庫的樓
面。

甲級寫字樓空置率
日期

2021年9月底

2021年8月底

資料來源：仲量聯行研究部

整體

9.8%

9.6%

中環

7.8%

7.7%

灣仔/銅鑼灣

10.3%

9.9%

港島東

7.2%

7.1%

尖沙咀

9.9%

10.3%

九龍東

13.8%

13.1% 中環寫字樓租金9月份重返90元
以上水平。 資料圖片

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：本港股市
持續造好，恒生指數重上 26000 點收市，衝上
逾 1 個月高位，大市連升 4 日，累升逾 1100
點。昨日恒指最多升近 430 點，收報 26136 點，
升 348 點，升幅 1.35%，主板成交額 1566 億元，
三大科技股成交已佔 410 億元，相當於大市
26%。恒生科技指數升 172 點或 2.7%，收 6691
點。

阿里系造好，阿里巴巴(9988)一度迫近180元，
升逾 9%，收市升逾 6%，阿里健康(241)大升逾
13%，是表現最好恒指成分股。據報阿里巴巴創
辦人馬雲在歐洲考察。去年螞蟻集團上市被內地
煞停後，市場即盛傳馬雲被 「禁止出境」。出事
後，馬雲一反常態變得十分低調，少有出席公開
場合。此次是馬雲一年來首次出國。

其他科技股亦上升，騰訊(700)重上 500 元關
口，全日升 2%，收報 509.5 元，全日成交額 167
億元。另外，美團(3690)全日升2.9%，收報293.8
元。

信誠證券聯席董事張智威表示，恒指由月初低
位反彈持續，但如要確認扭轉港股的弱勢，首先
要留意恒指26000點大關能否企穩。

科技股發力
恒指4日升逾1100點
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