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環比總體呈略降態勢
新屋方面，9月份，70城新屋價格環比上漲27個城

市，比 8 月（46 個）下降了 19 個，環比下跌城市 36
個，比8月（20個）增加16個。廣東省住房政策研究
中心首席研究員李宇嘉向本報記者表示，超過一半城
市新屋價格下跌，且下跌城市數迅速擴大，單月下跌
城市數接近翻番，歷史上非常罕見，主要是三四線城
市大幅度打折促銷造成的。

二手樓方面，9月份，全國70個城市二手樓價格指
數環比漲幅為-0.2%，拋開疫情期間（去年2月），
這也是2015年4月份以來首次下跌。其中，一線、二
線、三四線城市分別下跌0.4%、0.1%和0.2%。

李宇嘉指出，二手樓一線城市跌幅最大，主要有三
個原因：一是信貸在一線城市收緊最明顯，超過五成
的銀行對二手樓停貸；二是一線城市去年疫情以來漲
價最明顯，很多投資購房需求在此期間加槓桿購房，
當信貸收緊後，槓桿對樓價的支撐力度下降；三是從
2月份深圳開始，一線城市啟動參考價政策，樓價上
漲明顯的區域，參考價相比實際市場價打折 40%左
右，甚至腰斬。而且，銀行按照參考價作為貸款評估
價放貸，導致去槓桿效應明顯，參考價政策開始發揮
效力。

同比漲幅持續回落
同比方面，據國家統計局測算，9月份，一線城市

新屋和二手樓價格同比分別上漲5.3%和7.7%，漲幅比

上月分別回落0.4和1.4個百分點；二線城市新屋和二
手樓價格同比分別上漲4.1%和3.0%，漲幅比上月分別
回落0.3和0.2個百分點；三線城市新屋和二手樓價格
同比分別上漲2.3%和1.4%，漲幅比上月均回落0.5個
百分點。

李宇嘉指出，9月份，新屋價格同比上漲3.3%，這
是自2016年4月份以來的最低同比漲幅，而且漲幅相
比8月份下跌0.4個百分點。單月環比漲幅收縮0.4個
百分點，這樣大幅度收縮很罕見，意味着樓價在明顯
下降。二手樓價同比上漲2.4%，比上月下降了0.5個
百分點，其中一線城市收縮幅度最大。9月份有19個
城市二手樓價格同比下跌，主要是內地三四線城市，
以及太原、哈爾濱等弱二線城市。同比上漲的主要是
北上廣、西安、海口、長沙、杭州等熱點一二線城
市，需求潛力大，安全邊際高。

四季度料延續跌勢
展望未來，李宇嘉認為，調控開始轉向穩定的一

面，央行強調準確全面把握房地產金融審慎監管，意
味着調控不是打壓樓價和需求，而是防風險、保穩
定。金融層面的緊縮開始緩和，銀行信貸額度開始增
加，前期利率上浮幅度大的城市，按揭利率有所下
降，貸款周期也開始縮短，對開發商還貸後的新開工
項目扶持力度加大。因此，後續樓價下跌幅度趨緩，
但估計這種效應將在明年開始體現。當下，由於調控
政策保持穩定，資金緊縮的慣性影響還在，預計10月
到12月70城樓價環比繼續下降。

貝殼研究院首席市場分析師許小樂表示，9月底央
行針對房地產市場定調 「維護房地產市場的健康發
展，維護住房消費者的合法權益」，此後多次釋放信
貸維穩信號。貝殼研究院監測的重點城市主流房貸利
率數據顯示，10 月房貸利率在年內首次出現環比下
降，這表明局部市場住房信貸環境有所改善。他預計
第四季度住房信貸環境繼續邊際改善，對首套置業客
群、賣一買一的改善客群予以保障和支持，利於修復
市場預期，減緩市場調整壓力。

金九樓市降幅明顯

專家料年末跌勢難改
【香港商報訊】記者朱輝豪報

道：國家統計局昨日公布的9月份
70大中城市樓價數據顯示，超過
一半城市（36個）新屋價格環比
下跌，比8月增加16個，二手樓價
格環比下跌的城市增加則至 52
個，二手樓環比價格自2015年4月
份以來首次下跌，70城樓價同比
漲幅亦持續回落。受訪專家認為，
受持續調控政策的影響，9月全國
樓價降溫態勢明顯，這種跌勢恐延
續至今年四季度。

【香港商報訊】 「2021金融街論壇年會」昨日在北
京開幕。中共中央政治局委員、國務院副總理劉鶴作
書面致辭時提到，目前房地產市場出現了個別問題，
但風險總體可控，合理的資金需求正在得到滿足，房
地產市場健康發展的整體態勢不會改變。

劉鶴指出，金融系統要進一步主動擔當作為。更好
服務實體經濟，做好貨幣政策調節，加大對民營經
濟、小微企業等的融資支持。支持綠色低碳發展，支
持煤的清潔高效利用與新能源的開發利用，保障能源
安全，推動實現 「雙碳」目標。推進高水平對外開
放，創造公平市場環境，保護在華外資機構合法權
益。更加重視金融科技，提升金融服務質效，加強科
技監管能力建設。統籌做好金融風險防控，實現防風
險和穩發展的動態平衡。

恆大風險外溢性可控
針對恆大事件，央行昨日發布消息，其行長易綱表

示，近期恒大的情況引發了較多關注，總體而言，恆
大風險是個案風險，其負債約3000億美元，其中有三
分之一是金融負債，債權人分散，還有抵押物，總體
上恆大事件對金融行業的外溢性可控。

對於恆大事件的應對措施，易綱表示，一是要避免
恒大的風險傳染至其他房地產企業。二是要避免風險
傳導至金融部門。

「我們將堅持法治化的原則，確保所有債權人和利
益相關方的正當合法權益得到公平對待。總體而言，
有信心能把風險控制在一定範圍，避免發生系統性風
險。」易綱說。

從源頭遏制過度發債融資
在當天年會上，中國證監會主席易會滿指出，債券

市場高質量發展，需要推動形成各方歸位盡責、市場
約束有效的制度環境和良好生態。近五年交易所債券
市場合計發行約34萬億元，其中非金融公司債券13.3
萬億元，佔公司債券總量的72%；凈融資8.8萬億元，
佔同期社會融資規模增量的5%。

易會滿提出，要堅決從源頭上遏制過度發債融資。
一方面，建立完善跨市場信息共享制度，聚焦控制發
行人綜合負債水平，健全有效的債券融資約束機制，
防止 「高槓桿」過度融資。另一方面，進一步壓實中
介機構責任，完善債券承銷、評級等業務執業規範，
督促端正發展理念，提升執業質量。

同時，他表示，穩步推進註冊制改革，助力經濟和金
融良性循環。他還強調，要堅守科創板「硬科技」定位，規
範創業板服務成長型創新創業企業定位，防止板塊套
利，是註冊制改革始終要把握好的重點內容。

此外，央行副行長、國家外匯管理局局長潘功勝在
年會上則指出，近期房地產市場及相關的金融市場出
現一些波動，這是市場主體在個別企業違約事件出現
之後的應激反應。在金融管理部門的預期引導下，金
融機構和金融市場風險偏好過度收縮的行為逐步得以
矯正，融資行為和金融市場價格正逐步恢復正常。

金融高官談內地樓市
健康發展態勢不改變

【香港商報訊】國務院國資委昨日披露數據顯示，
今年前三季度中央企業累計實現凈利潤15129.6億元
人 民 幣 ， 同 比 增 長 65.6% ， 較 2019 年 同 期 增 長
43.2%，兩年平均增長19.7%。縱觀各項主要指標，央
企經濟運行平穩有序，經營業績穩中向好。

9月當月央企實現凈利潤1586.2億元，剔除2020年
9月國家管網資產評估增值增利這一不可比因素，9月
當 月 凈 利 潤 同 比 增 長 12% ， 比 2019 年 9 月 增 長
39.9%。

營業收入方面，前三季度央企營業收入累計同比增
速連續八個月超過20%。前三季度央企累計實現營業
收入26.2萬億元，同比增長23.9%，較2019年同期增
長18.3%，兩年平均增長8.7%；有29家央企累計營業
收入增速超過30%。9月當月央企營業收入同比增長
13.4%。

大力布局戰略性產業
國資委新聞發言人彭華崗表示，國資委將加快推動

國有資本布局結構，補齊高質量發展短板，將高質量
實施 「十四五」規劃，大力布局戰略性產業，加快組
建新的中央企業集團，加快業務整合，推動國有資本
向關系國計民生、提供公共服務、應急能力建設和公
益性行業領域集中，增強在國家經濟、科技、國防、
安全等領域的控制力、影響力。同時，積極推進綠色
低碳轉型升級，嚴控高能耗、高排放和過剩產能項
目，加快清理退出不具備優勢的非主營業務和低效無
效資產。

國資委表示，從目前央企的經營情況和發展趨勢
看，雖然面臨着不小的壓力和挑戰，但只要工作到
位，仍有信心完成全年目標任務。

前三季度央企凈利潤超1.5萬億元

【香港商報訊】商務部昨日披露數據顯示，1-9
月，全國實際使用外資金額8595.1億元人民幣，同
比增長19.6%（不含銀行、證券、保險領域）。

從行業看，服務業實際使用外資金額6853.2 億元
人民幣，同比增長22.5%。高技術產業實際使用外資
金額增長29.1%，其中高技術服務業增長33.4%，高技
術製造業增長15.2%。從區域分布看，中國東部、中
部、西部地區實際使用外資分別增長19.8%、29%和
4.1%。

中國商務部研究院國際市場研究所副所長白明表
示，從當前形勢看，服務業實際使用外資增長速度
是一大亮點，快於平均增長速度，這主要得益於服
務業利用外資質量的提高。在多邊、雙邊貿易合作
推動下， 「一帶一路」沿線國家和東盟繼續在外資
中扮演重要角色，持續為中國經濟注入活力。此
外，東部地區是傳統利用外資的集中地，但也可看
到中西部地區利用外資的比例在提升，彰顯良好發
展勢頭。

前9月實際使用外資
同比增長19.6%

四川光霧山紅葉節啟幕
【香港商報訊】記者付莉莉報道：以 「安逸走四

川 相約光霧山」為主題的第十九屆四川光霧山國
際紅葉節近日在巴中市南江縣光霧山鎮盛大開幕。
此次盛會的舉辦，旨在進一步提升 「光霧天下紅」
的國際知名度、美譽度和影響力，為加快融入成渝
地區雙城經濟圈，建設 「三市兩地一樞紐」再上新
台階作出新的更大貢獻。

據了解，光霧山紅葉是光霧山景區的一大獨特生
態景觀和靚麗名片，有 「紅葉甲天下」 「亞洲最長
天然紅地毯」的美譽，被譽為 「新蜀中九絕」之一。
本屆紅葉節持續時間為10月18日至11月18日。

皖包河育「星」搶灘北交所
【香港商報訊】記者柏永 通訊員王嫣然、姚學

芹報道：近日，由安徽省合肥市包河區金融監管
局、包河區科技局聯合舉辦的 「北交所企業上市政

策業務及知識產權相關風險防範培
訓會」在濱湖金融小鎮舉辦。期
間，證券專家、法律專家進行專題
授課，包河區近百家科技企業參
與。

據了解，包河區近期擬出台新一
輪高質量發展扶持政策，進一步挖
掘培育後備資源。截至目前，包河
區境內上市企業（含過會待發企
業）11 家，總數居全省城區第一；
報會在審企業1家，在省證監局備案
輔導企業 2 家，已完成股改企業 4
家。近百家在省股權交易中心掛牌
的科技創新型企業、255家國家級高
新技術企業，蓄勢待發。
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中國70個大中城市新房價格6年多來首現環比下跌。資料圖為福州一處在建住宅。 中新社

2021年10月22日 星期五

S3


