
萬科已取93.75%業權
該3幢舊樓位於定富街45至63號(單號)，樓齡逾50

年，均為6層高商住樓，地下為商舖，樓上為住宅，
住宅單位主要是400平方呎以下單位，共50個住宅單
位及10個舖位。

項目鄰近港鐵牛頭角站，地盤面積約7595平方呎，
若以重建地積比9倍重建發展，可建總樓面約68355平
方呎，具重建價值。最新資料顯示，萬科香港平均持
有3幢舊樓約93.75%業權，目前剩5個單位尚未成功
收購。市場消息透露，發展商每伙收購價介乎580萬
元至630萬元，實用呎價約1.6萬元，直迫麗港城、德
福花園等大型屋苑呎價水平。

內房進入重建市場
鑑於本港市區土地短缺、官地價格昂貴，加上工廈

活化計劃的帶動，不少中資開發商如萬科香港、碧桂
園(2007)和禹洲(1628)等紛紛透過收購舊樓進軍香港重

建市場，以增加土地儲備。
碧桂園最近打算就賈炳達道142至154號項目展開重

建。不過，項目地契內有 「One house」(一所房屋)的
規定，使得舊樓不能夠發展高樓大廈，否則須先向地
政總署補地價。事實上，舊樓林立的九龍城、深水
等區，不少土地被地契 「綁死」，無法展開重建。最
終碧桂園以6.1億元購入該地盤，但要補地價約5.2億
元，令每呎樓面地價達6376元。

另外，禹洲地產於2018年7月份起，先後購入土瓜
灣旭日街17號泰捷工廠大廈共17個單位，涉約3.4億
元，估計現時持有工廈逾半數業權。由於物業樓齡約
45年，鄰近港圖灣，區內將有沙中線落成通車，相信
具一定重建價值。

城規會文件顯示，項目地盤面積1.1萬平方呎，屬住
宅(戊類)用地，計劃重建為1幢30層高商住物業，提
供208伙中小型單位，間隔以一房、兩房為主，另地
下及1樓為約1萬平方呎零售樓面，整個項目總樓面約
9.4萬平方呎。

內房近年涉足舊樓重建項目
內房公司

萬科

萬科

萬科

碧桂園

禹洲地產

雅居樂

項目

牛頭角定富街3幢45至63號(單號)舊樓

九龍深水海壇街244至256號物業

深水醫局街221至233號(單號)舊樓

九龍城賈炳達道142至154號地盤

土瓜灣旭日街17號泰捷工廠大廈

魚涌柏架山公務員合作社舊樓

涉及金額
(億元)

3.59

5.76

3.24

6.1

1.25

4.52

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道： 「跨境理財通」
開通在即，香港投資基金公會(HKIFA)主席鄒建雄相
信，在 「跨境理財通」開通後，香港新開設的基金，
全部都會以人民幣作為股份類別(Share class)，並有很
大機會選擇人民幣作為對沖工具。他相信，人民幣類
別的基金有望繼續增長，在粵港澳大灣區概念下，人
民幣產品在港將更普及。

香港投資基金公會行政總裁黃王慈明則引述數據
指，以人民幣作類別的基金數目，由2018年的191
隻，增至今年6月中的295隻，相信隨 「跨境理財
通」開通，將有更多人民幣資金投資香港，從而促
進香港人民幣的資金池。

雖然香港註冊的人民幣類別的基金，須作遠期合
約對沖，但鄒建雄認為，此舉旨在剔除基金的貨幣
風險，不存在提高基金波動性的問題。

另外，對於有指 「跨境理財通」至今尚未開通，
中銀香港(2388)個人數字銀行產品部副總經理周國昌
指，此等時間空隙可給予銀行更充裕的時間，完善
線上服務體驗，銀行界已就此準備就緒。

萬科申強拍牛頭角三舊樓
HKIFA：理財通開通
人民幣產品將更普及

責任編輯 蔡清偉 陳秉植 美編 劉定緣

Hong Kong Commercial Daily http://www.hkcd.com A4產經
2021年9月2日 星期四

新聞

內房看好觀塘重建價值

耀目
觀戰

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：香港中旅(308)
上半年虧轉盈，賺 522 萬元，去年同期虧損 4.4 億
元，經營業務應佔虧損同比減少29.4%至2.5億元，
不派息。業績轉賺主因集團完成出售旅行社業務錄
得約2.16億元收益，以及投資物業公允值較上年同
期變動增加約1.2億元所致。

香港中旅主席兼執行董事蔣洪表示，上半年內地
疫情緩和，旅遊業務平穩增長，部分度假區增長迅
猛，甚至超越2019年疫情的水平，他說公司已做好
下半年各項經營準備，特別是迎接中秋、十一節
慶，只要疫情平穩，相信十一黃金周會對業務有較
好的拉動作用。

中旅指，未來將力投資開發精品酒店產品，中
國消費者在旅遊度假消費、產品需求方面，已從較
為簡單的民宿，走向精品住宿的消費階段，對住宿
的要求越來越高，公司同時亦會更關注遊客，尤其
是年輕遊客的喜好。

鄒建雄(中)相信，在 「跨境理財通」 開通後，香港
新開設的基金，全部都會以人民幣作為股份類別。

中旅半年虧轉盈
賺522萬

【香港商報訊】記者蘇尚報道：卓悅控股(653)新舊
主席較早前對簿公堂後，卓悅控股關連公司旗下美容院
悅榕莊、Dr. Protalk及水云莊昨日宣布，因內部重整暫
停營運，已預約之療程將自動取消。悅榕莊的官方網頁
現已無法瀏覽，熱線無法接通。另有網民引述員工消息
指，悅榕莊美容師已有兩個月沒有出糧，悅榕莊已全線
結業。

悅榕莊顧客昨日在網上群組發文，同步上傳一張短
訊截圖，該短訊由悅榕莊向顧客發出： 「本公司因內
部重整暫停營業，直至另行通知，期間已預約的療程
將會自動取消，不便之處，敬請原諒」。另有網民
指，分店門外亦貼出內容相近的告示，指顧客可向卓
悅美容查詢。多名網民紛紛留言指，仍剩不少療程未
完成。

卓悅美容上月初入稟高等法院，向公司現任董事及
卓悅控股前大股東葉俊亨，追討近1.95 億元無抵押免
息貸款。卓悅美容曾於今年 6 月發出律師信追討欠債
但不果，遂入稟要求法庭頒令葉俊亨連本帶利償還欠
債。

卓悅控股較早前公布6月止六個月中期業績，期內錄
得虧損1.22億元，每股虧損3.6仙。不派中期息。卓悅
昨日收報0.146元，跌4.57%。

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：中國恒大(3333)
昨於其官網發表多張相片，包括由主席許家印見證及
帶領下，多位管理層簽下 「保交樓」軍令狀，承諾以
最大決心和最大力度確保工程建設，保質保量完成樓
盤交付。

承諾完成交付樓盤
據中國恒大的官網顯示，除了由許家印現場見證8

位副總裁，代表八大保交樓專項工作組簽署 「保交
樓」軍令狀，包括深圳、北京、四川、重慶等各省市
分公司，也陸續簽署 「保交樓」軍令狀，由許家印透
過視像會議見證。

中國恒大日前發表的中期業績公告稱，留意到市場
流傳一些相關的負面報道，有關報道對集團的流動性
造成一定的不利影響；由於與房地產開發相關的應付
款項逾期未付，導致部分項目停工，但強調正與供應
商及建築承包商洽談，通過延期支付或以物業抵扣欠
款，爭取項目復工。

為改善現金流及應對流動性問題，中國恒大指，將
向供貨商及承包商出售物業以抵扣部分欠款，涉資約
251.7億元人民幣；同時出售5個地產項目及其他非
核心資產。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：9月首個交易日
港股先跌後升，恒指收市升149點，報26028點，升
上兩周高位。大市全日成交逾1818億元。恒生科技
指數則升1%，報6693點。

大型科網股回勇支撐大市，騰訊(700)收升1.5%；
美團(3690)升1.7%；京東集團(9618)升1.6%；小米汽
車正式註冊，小米(1810)集團升 0.8%。阿里巴巴
(9988)反覆偏軟，收市跌0.2%。

餐飲股向上，九毛九(9922)收市報 26.6 元，升
1.9%。海底撈(6862)表現強勁，連升第 4 日，升
6.3%，收市報33.7元，是升幅最大藍籌。信義光能
(968)挫逾5%，是表現最差藍籌。

中資金融股普遍向好，中國平安(2318)及中國人壽
(2628)升約 2%，中金公司(3908)升逾 6%。鐵路基建
股有追捧，中國交通建設(1800)升近7%，中國鐵建
(1186)及中國中鐵(390)升逾4%。

港股表現反覆，市場繼續觀望監管
政策消息，整體大市氣氛仍然謹慎，
預料指數繼續於25000至26000點水平
上落。

藥明生物(2269)上半年盈利按年增長1.5倍至18.42
億元人民幣，較盈喜的預告增長1.35倍為高，期內
收益按年增加1.27倍至44.07億元人民幣，毛利率由
去年同期的40.5%增加至52.1%，主要歸功於強勁的
業務增長、產能利用率提升及運營效率提高。

截至6月底，藥明生物綜合項目數目由去年同期
的286個增至408個，其中臨床前項目212個，按年
增加71個，早期臨床開發項目有160個，按年增加
35個，後期臨床項目32個，按年增加13個，並新增
2個商業化項目，令總數達到4個，有望今年底交付
5至8個項目。未完成訂單總額124.65億美元，按年
上升 31.7%，而簽署的 COVID-19 相關項目合約達
13億美元。

期內，藥明生物服務的大客戶數量352個，按年
上升33.3%。藥明生物為內地CRO業務最大公司，
內地對生物藥的需求增長迅速，處於行業有利地
位，前景值得樂觀。可考慮於110元水平買入，目
標上望138元水平，止蝕98元水平。

獨立股評人 郭家耀
(筆者為證監會持牌人，無持有上述股份)

恒指續區間上落

恒指三連升
重上26000點

許家印率高層
簽「保交樓」軍令狀

悅榕莊突停業
員工稱已全線結業 【香港商報訊】記者姚一鶴報道：經絡按揭轉介

研究部及土地註冊處最新資料顯示，2021年8月份
現樓按揭宗數為10188宗，按月上升5.5%，連升6個
月，並創11個月新高，按年則上升17.2%。8月樓花
按揭宗數為372宗，按月減少12.1%，連跌兩個月，
按年亦跌 33%。今年首 8 個月現樓按揭宗數錄得
64777宗，按年升23.3%；樓花按揭宗數為3900宗，
按年減少22.9%。

經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，6、7月份
二手市場交投保持暢旺，帶動現樓按揭宗數上升。
而一手市場交投亦錄得不俗的成績，但由於按市數
字較樓市滯後，相信有關數字會於下半年陸續反
映。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，第二季樓市交
投繼續造好，利好第三季現樓登記數字。中原按揭
研究部資料指出，豐銀行連續3個月成為現樓按
揭冠軍後，8月份被中銀香港(2388)反超前，排名回
落至第二，但在樓花按揭巿場豐銀行仍力保不
失，連續7個月高踞樓花按揭榜首。

8月現樓按揭宗數
連升6個月

本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

目前油麻地、旺角等舊區共有
2700 多幢樓宇樓齡 30 年或以上，
全港樓齡逾 50 年的舊樓更接近 1
萬幢，樓宇老化問題嚴重，加快

市區重建是刻不容緩。
市區重建有助改善舊社區的居住環境，即使

未能有效增加土地供應，但能夠為市民帶來更
優質的生活環境。

港府於 1999 年制定強制售賣條例(強拍)，
按《土地(為重新發展而強制售賣)條例》規
定，概括而言，任何人只要集齊同一地段的
90%或以上業權份數，即可申請土地審裁處
發出的強制售賣令。2010 年港府修訂法例，
針對樓齡 50 年以上各種樓宇或樓齡 30 年以上
工業樓宇，只要擁有達 80%業權份數便可申
請強拍，進一步帶動不少舊樓業主一旦集齊
業權便進行招標，成為了開發商的收購目
標。

強拍投資風險較買地低
雖然舊樓重建項目所需的時間較長，但收購

成本或遠低於買地，對於發展商來說有機會是
一個獲利商機，發展商往往會先行購買擬發展
項目地段不少於80%的業權，再申請強拍令，
繼而在公開拍賣中收購餘下業權。

戴德梁行大中華區估價及顧問服務部董事總
經理陳家輝表示，內房近年積極拓展在港業
務，進軍香港房地產市場。強拍投資風險比買
地低，且收購市區舊樓更可擴充優質地段的版
圖，因此，部分發展商把焦點落在收購和強拍
上，並已累積了一定經驗。他預期，在未來的
日子內房財團將繼續尋找收購舊樓和申請強拍
的機會。因應市場發展，向法庭提交的專家報
告及估值等相關專業服務的需求，將持續增
加。

香港商報記者 周健鑫

逾50年舊樓近萬幢
更多內房料藉強拍入局

【香港商報訊】記者周健鑫報道：隨多個大型重建項目落成，加上港府
推動起動九龍東計劃多年，觀塘區內舊樓重建價值備受看好。市場消息指萬
科海外(1036)旗下萬科香港就牛頭角定富街3幢舊樓向土地審裁處申請強拍，
以統一業權發展，市場對整個項目估值逾3.59億元。

定富街45至63號(單號)物業鄰近港鐵牛頭角站，具重建價值。 資料圖片
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山东省中鲁远洋渔业股份有限公司
关于公司及控股子公司获得政府补助的

公告
本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没

有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。
一、获取政府补助的基本情况
山东省中鲁远洋渔业股份有限公司（以下简称「本公司」）及控股子

公司山东中鲁海延远洋渔业有限公司（以下简称「海延公司」）近日收
到政府补助资金3,888.41万元。具体情况见下表：

政府补助明细表
    单位：万元

序
号

获得
补助
的主
体

获得补助
的原因或

项目

收到补
助的
时间

补
助
形
式

补助
金额

补助依据

是否与公
司日常经
营活动相

关

是否
具有
可持
续性

1
本公
司

国 际 履 约
能 力 提 升
补助资金

2021年
8月

现
金

1,515.11青岛市海洋发展局函
﹝2021﹞29号《关于
2021年渔业发展补助资
金（国际履约能力提
升）分配意见的函》

是 是

2
海延
公司

国 际 履 约
能 力 提 升
补助资金

2021年
8月

现
金

2,328.71 是 是

3
海延
公司

远 洋 渔 业
发 展 专 项
资金

2021年
8月

现
金

44.59

青岛市海洋发展局函
﹝2021﹞26号《关于申
请拨付2020年青岛市第
一批远洋渔业发展专项
资金的函》

是 否

合计 — — — 3,888.41 — — —

二、补助的类型及其对本公司的影响
（一）补助的类型
根据《企业会计准则第16号—政府补助》规定：与资产相关的政府补

助，是指企业取得的、用于购建或以其他方式形成长期资产的政府补
助；与收益相关的政府补助，是指除与资产相关的政府补助之外的政府
补助。上述补助中，与资产相关的政府补助金额为44.59万元；与收益相
关的政府补助金额为3,843.82万元。

（二）补助的确认和计量
按照《企业会计准则第16号—政府补助》的相关规定，与资产相关的

政府补助，应当冲减相关资产的账面价值或确认为递延收益，并自相关
资产达到预定可使用状态时起，按照该资产预计可使用期限将递延收益
平均分摊计入当期损益。

与收益相关的政府补助，用于补偿以后期间的相关成本费用或损失
的，确认为递延收益，并在确认相关成本费用或损失的期间计入当期损
益；用于补偿已经发生的相关成本费用或损失的，直接计入当期损益。

上述补助中，与资产相关的政府补助金额为44.59万元，记入「递延收
益」科目；与收益相关的政府补助金额为3,843.82万元，记入「其他收
益」科目。

（三）补助对公司的影响及风险提示
上述政府补助将对公司2021年度利润产生正向影响。具体的会计处理

和对相关财务数据的影响以会计师事务所年度审计确认后的结果为准，
敬请广大投资者注意投资风险。

三、备查文件
1.有关补助的政府文件
2.收款凭证
特此公告。

山东省中鲁远洋渔业股份有限公司
董     事     会
2021年9月2日

股票简称：百联股份  百联 B 股  证券代码： 600827 900923   编号：临 2021-035

上海百联集团股份有限公司
关于超短期融资券发行的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大
遗漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。

2019 年 5 月 30 日，上海百联集团股份有限公司（以下简称“公司”）第八届
董事会第七次会议审议通过了《关于申请发行不超过30亿元超短期融资券的议案》；
2019 年 6 月 21 日，公司 2018 年年度股东大会审议通过了《关于申请发行不超过
30 亿元超短期融资券的议案》。

2020 年 4 月 3 日，公司获得中国银行间市场交易商协会 30 亿元有效期二年的
超短期融资券注册通知书。

公司于 2021 年 8 月 31 日完成了上海百联集团股份有限公司 2021 年度第二期超
短期融资券发行，兑付日期为 2022 年 3 月 8 日。现将发行结果公告如下：

本期融资券名称 上海百联集团股份有限公司 2021 年度第二期超短期融资券 

本期融资券简称 21 沪百联 SCP002 债券代码 012103242

发行总额 15 亿元 发行期限 189 日

发行价格 100 元 / 百元面值 票面年利率 2.45%

主承销商 招商银行股份有限公司、宁波银行股份有限公司

本期融资券发行的有关文件已在中国货币网（http://www.chinamoney.com.cn） 
和上海清算所网站（http://www.shclearing.com）刊登。

特此公告。
                                         上海百联集团股份有限公司董事会

                                      2021 年 9 月 2 日

拆局
解碼
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