
領展物業出租率96.8%
續租理想 續留意收購機會

世界競爭力排行
香港跌至第七位

責任編輯 蔡清偉 韓濠昕 美編 張亞榮

Hong Kong Commercial Daily http://www.hkcd.com A3產經
2021年6月18日 星期五

新聞 本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

【香港商報訊】記者蘇尚報道：瑞士洛桑管理學
院(IMD)發布 「2021 年度世界競爭力年報」，香港
的排名連續第四年下跌，由去年的第 5 位跌至第 7
位，去年榜首的新加坡亦由榜首位置滑落至第 5
位。港府發言人指，香港在過去幾年面對前所未見
的挑戰，但有信心香港制度優勢，包括法治及司法
獨立、自由的貿易和投資制度等不會受到影響。

報告顯示，在64個評比國家或地區中，去年排第
3的瑞士躍升至第1位，隨後為瑞典、丹麥、荷蘭、
新加坡和挪威，中國台灣亦由去年的第11位升至第
8位，阿聯酋與美國分別排第9及第10位。至於四個
競爭力因素中，香港在 「政府效率」的排名中繼續
高踞榜首， 「經濟表現」、 「營商效率」及 「基礎
建設」的排名則均較往年下跌。

港過去幾年挑戰前所未見
值得注意的是，香港排名下跌，IMD表示是因為

今年香港國際投資減少、物價下跌及就業狀況急劇
惡化所致。惟IMD表示，香港及新加坡的世界排名
名次下滑，並不意味這兩個亞洲金融中心正在殞
落。港府發言人回應時表示，報告反映IMD繼續肯
定本港在多方面的優勢，香港作為細小和開放型的
經濟體，過去幾年面對前所未見的挑戰，但有信心
香港的制度優勢，包括法治及司法獨立、自由的貿
易和投資制度、簡單低稅制、良好的營商環境，及
高效的政府，並未有受到影響。

發言人又提到，在各個細分的競爭力因素方面，
香港在 「商業法規」方面的排名繼續排在全球第一
位，在 「國際貿易」、 「稅務政策」、 「金融」及
「管理方式」的排名亦保持於全球前三名。政府未

來會在鞏固自身的制度優勢的同時，致力提升香港
國際金融、航運、貿易中心的地位，並發展香港成
為國際創新科技中心、國際航空樞紐和綠色城市。
同時會加強在基礎建設，及創新科技方面的投資，
為發展增添動力。

【香港商報訊】人力資源管理顧問機構ECA In-
ternational發表最新的 「生活費用研究」結果，香港
蟬聯全球外派僱員生活費用最高的城市，東京位列
全球第2位，日內瓦居第3位。

ECA International 亞洲區域總監關禮廉表示，雖
然本港租金下跌，匯率亦趨疲弱，但香港仍然是全
球外派僱員生活費用最高的城市。儘管與歐元及人
民幣等多個主要貨幣相比，港元在過去12個月的表
現相對走弱，但紐約也面對相似情況，其排名由第2
位下降至第4位，香港則仍名列榜首。

大部分中國城市的最新排名皆有所上升，其中廣
州更首次與上海一起躋身全球首10名。而深圳和北
京也位列亞洲10大最昂貴城市和全球最貴的20個城
市之中。

關禮廉表示，中國經濟在疫情時期迅速反彈，令
人民幣在過去一年走強，因此外派僱員在大部分中
國城市的生活成本較往年更為昂貴。珠江三角洲對
許多國際企業而言仍頗具吸引力，其中廣州和深圳
的租金相對高昂，加上當地的房產需求不斷增長，
因此這些城市對外派僱員來說相當昂貴。

全球其他城市方面，由於美元有一段時間持續處
於低位，令美國城市的排名出現下降。三藩市跌出
全球前10名至第15位，而紐約則下跌兩位至全球第
4位。

外派僱員生活費用
香港再度貴絕全球

作為本港最大的房地產信託基金(REITs)，領展現有
物業組合中，香港項目佔資產規模79.3%、內地項目
佔16.8%、海外業務佔3.9%。王國龍指出，領展目標
於2025年，令香港資產可佔集團約70%至75%，內地
和海外資產佔少於20%和少於10%。若以用途劃分，
領展期望提高寫字樓資產佔比，由現時約10.8%，提
升至最多20%。領展現時的零售組合行業分布中，以
民生核心消費為主，當中飲食業租金佔比最大達
28%；超級市場及食品的租金佔比約21.6%，而街市熟
食檔租金佔比約16.6%。領展物業組合的租用率維持
於96.8%的穩定水平。

可分派總額60.1億升0.75%
因應物業管理費用豁免及租金減免，領展香港零售

收益總額按年減少4.5%。續租表現方面，年內平均零

售物業續租租金調整率下調1.8%，平均每月租金按年
跌3.4%至每平方呎62.4元，但第4季度續租租金調整
率已回升至正數範圍。王國龍指出，會繼續審慎管理
及嚴選投資物業組合，增添合適的投資，無計劃即時
出售資產。

領展董事會主席聶雅倫表示： 「面對全球商業地產
市道放緩，集團仍錄得理想的年度業績，我們於年內
繼續穩步推展業務，把握增長機會，在中國內地、悉
尼及倫敦拓展業務版圖，進一步加強我們多元化及具
抗逆力的物業組合。」

領展截至3月底止全年收益按年升0.2%至107.44億
元；物業收入淨額升0.2%至82.38億元，經調整並計
入 2.9 億元酌情分派，期內可分派總額升 0.8%至 60.1
億元，每基金單位末期分派1.4834元，按年增2%，全
年分派2.8999元，按年升1%。

【香港商報訊】記者周健鑫報道：領展(823)昨日公布3月底止全年業績，
領展行政總裁王國龍在網上發布會上表示，本地疫情漸見紓緩，旗下物業續
約情況較6個月前明顯改善，對今年度租務表現樂觀。領展早前參與競投銅
鑼灣加路連山道商業用地，但未有競投成功，而集團訂下中期發展策略，會
尋求總資產錄得高單位數增長，因此會繼續留意適合的投資機會。

王國龍(右)在網上發布會上表示，對今年度租務表現樂觀。

【香港商報訊】記者林駿強、鄭珊珊報道：香港中
華總商會主辦的 「中總世界華商高峰論壇」昨日開
幕。今年論壇主題為 「連繫大灣區 輻射 『一帶一
路』」，探討了在新形勢下，如何加強推廣香港服務
業，並探索大灣區和 「一帶一路」發展商機。行政長
官林鄭月娥致辭時表示，區域全面經濟夥伴協定
(RCEP)是全球最大的自由貿易協定，去年香港與
RCEP15個成員國的貿易總額超過7700億美元，佔香
港整體貿易總額73%，香港亦已經與13個成員國簽署
高質量的自貿協定，反映香港具備條件加入RCEP。

林鄭月娥表示，香港要用好國家對香港國際金融中
心、航運中心、商貿中心及亞太區國際法律及解決爭
議服務中心4個傳統中心的支持，也必須掌握好國家

支持香港提升國際航空樞紐地位、建設國際創新中
心、發展區域知識產權貿易中心及發展中外文化藝術
交流中心4個新興中心帶來的機遇。

她又指，香港作為高度外向型和開放的經濟體，近
年面對貿易保護主義以及單邊主義抬頭，必須作好準
備應對多變的外圍環境所帶來的挑戰，堅持推動貿易
多邊主義，擴展及強化香港的經貿網絡，協助商界開
拓商機。

許正宇：將就SPAC制度進行諮詢
財經事務及庫務局局長許正宇出席該活動時表示，

香港需要鞏固優勢，未來將改善第二上市制度，冀吸
引更多公司來港上市。為此政府將會盡快就SPAC制

度進行市場諮詢。
許正宇還提到，香港目前管理的財富規模是GDP的

10倍。去年8月引入有限合夥基金制度後，至今已有
逾200多隻基金落戶香港；另有關私募基金附帶權益
稅務寬免的條例已通過。該局下一步會推動基金拆遷
安排的措施，冀香港在資產管理上做得更大。

除此之外，許正宇認為市場還需要將電商的產業
布局與房託基金相結合，類似於貨倉、配送等涉及
到的電商線下環節，可以變成房託基金進行上市集
資。

財經事務及庫務局前局長、 WeLab Bank董事局主
席陳家強在同一場合則重提，香港或應效仿內地推出
數字港元。

林鄭：香港具備條件加入RCEP

【香港商報訊】融創中國(1918)發行的2026年1月到
期的美元債，昨日創4月13日以來最大跌幅，該公司
6.5%債券每1美元跌1美分，跌至98.1美分。

此前融創於今年1月21日發行兩筆美元債，合計規
模達11億美元，其中3.25年期規模為6億美元，利率
5.95%、5年期規模為5億美元，利率6.50%。此為融創
中國美元債單次發行規模之最，利率亦創最低紀錄。

分析指，融創美債暴跌，或與其今年大手筆拿地，
陷入內地監管排查有關。內地監管機構在6月啟動對

融創中國土地購買的排查。今年以來融創全國範圍購
地82宗，權益拿地金額超900億元(人民幣，下同)，
拿地金額排在內房首位，並超過其2020年全年權益拿
地金額。

據媒體報道，人行要求金融機構提供融創5月份購
地的資訊，包括逐層穿透說明購地資金來源、相關銀
行帳戶資訊、支付憑證等。截至2020年末，融創中國
總資產為11084.05億元，總負債9305.75億元，淨資產
1778.3億元，資產負債率83.96%。

融創中國陷購地排查風波

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：昨日恒指低
開195點後，曾跌220點，中段跟隨A股倒升，U
盤時段被 「嘜」至全日最高位，以 28558 點報
收，升121點，成交1402億元。資金昨日炒作半
導體、航運及體育用品股，但教育股則因為據報
內地將嚴厲整頓補習行業而急瀉。其中天立教育
(1773)收市急瀉20.98%，報2.9元。

內地傳媒報道：AI獨角獸商湯科技已敲定 「先
H後A」方式上市，料最快8月向港交所(388)提交
上市申請，保薦人為中金公司(3908)。報道又指，
基於 「外部因素」考慮，商湯上市暫未有外資機構
進入商湯科技的保薦人名單，但不排除後續會有外
資機構加入。

【香港商報訊】記者呂希蘊報道：深圳北站港澳
青年創新創業中心政策宣講講座，即創新科技灣區
新領域研討論壇在數碼港舉行。論壇上，深圳龍華
區關於支持深圳北站港澳青年創新創業中心(下稱：
雙創中心)介紹支持措施。

針對港澳青年創新創業需求，龍華區推出專項扶
持政策，港澳青年、團隊及青年企業可入駐雙創中
心，在項目入駐、住房、創業就業生活方面獲得系
統的資助和獎勵。

香港繼續發揮優勢互補
商務及經濟發展局副局長陳百里表示，非常高興

看到及祝賀深圳北站港澳青年雙創中心的啟動。他
表示，探討香港未來發展機遇時需要參考國家的
「十四五」規劃。尤其是其中提到的香港的 「定

位」，除了在金融、貿易、貨運方面的定位，香港
亦要重視建設國際創科中心和智慧財產權中心的目
標定位。港府目前已經投入至少1100億元用於本地
創科產業的支援，希望可以形成一個貫通上、中、
下游的產業鏈，為經濟增長作出努力。

商湯科技傳
最快8月來港上市

領展(823)收租的行業組合
(於2021年3月31日)

行業

飲食

超級市場及食品

街市/熟食檔位

服務

個人護理/醫療

教育/福利及配套設施

貴重商品(珠寶首飾及鐘表)

其他

總計

資料來源：領展業績報告

佔每月租金
之百分比%
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佔已出租面積
之百分比%

29.5

17.3

9.0

10.5

3.8

6.9

0.4

22.6

100.0

深圳北站雙創中心成立
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上海氯碱化工股份有限公司
关于 2020 年年度股东大会增加临时提案的

公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。
一、股东大会有关情况
1. 股东大会类型和届次：
2020 年年度股东大会  
2. 股东大会召开日期：2021 年 6 月 29 日
3. 股权登记日

股份类别 股票代码 股票简称 股权登记日 最后交易日

Ａ股 600618 氯碱化工 2021/6/18 －

Ｂ股 900908 氯碱 B 股 2021/6/23 2021/6/18

二、增加临时提案的情况说明
1. 提案人：上海华谊（集团）公司
2. 提案程序说明
公司已于 2021 年 6 月 5 日公告了股东大会召开通知，单独或者合计持有

46.59% 股份的股东上海华谊（集团）公司，在 2021 年 6 月 17 日提出临时提案
并书面提交股东大会召集人。股东大会召集人按照《上市公司股东大会规则》
有关规定，现予以公告。

3. 临时提案的具体内容
《关于选举公司监事的议案》。公司监事张虎先生因工作需要，辞去公司第

十届监事会监事职务，根据大股东上海华谊（集团）公司推荐，提名顾慧女士
为第十届监事会监事候选人，任期与第十届监事会一致。本议案采用累积投票
制。

三、除了上述增加临时提案外，于 2021 年 6 月 5 日公告的原股东大会通知
事项不变。

四、增加临时提案后股东大会的有关情况。
( 一 ) 现场会议召开的日期、时间和地点
召开日期时间：2021 年 6 月 29 日  13 点 30 分
召开地点：上海市徐汇区东安路 8 号青松城大酒店四楼香山厅
( 二 ) 网络投票的系统、起止日期和投票时间。
网络投票系统：上海证券交易所股东大会网络投票系统
网络投票起止时间：自 2021 年 6 月 29 日
                                至 2021 年 6 月 29 日

采用上海证券交易所网络投票系统，通过交易系统投票平台的投票时间为股
东大会召开当日的交易时间段，即 9:15-9:25,9:30-11:30，13:00-15:00；通过互
联网投票平台的投票时间为股东大会召开当日的 9:15-15:00。

( 三 ) 股权登记日
原通知的股东大会股权登记日不变。
( 四 ) 股东大会议案和投票股东类型

序号 议案名称
投票股东类型

A 股股东 B 股股东

非累积投票议案

1 2020 年年度报告及其摘要 √ √

2 2020 年度董事会工作报告 √ √

3 2020 年度监事会工作报告 √ √

4.00
关于 2020 年度财务决算与 2021 年度财务预
算的议案

√ √

4.01 关于 2020 年度财务决算 √ √

4.02 关于 2021 年度财务预算 √ √

5 关于 2020 年度利润分配的预案 √ √

6.00 关于申请 2021 年度融资授信额度的议案 √ √

6.01 关于向银行申请融资额度 √ √

6.02 关于钦州项目专项贷款额度 √ √

7
关于预计 2021-2023 年度日常关联交易额度
的议案

√ √

8 关于续聘会计师事务所的议案 √ √

9 独立董事 2020 年度述职报告 √ √

累积投票议案

10.00 关于选举监事的议案 应选监事（1）人

10.01 监事候选人顾慧女士 √ √

1. 各议案已披露的时间和披露媒体
上述议案已于 2021 年 4 月 9 日在上海证券交易所网站 www.sse.com.cn、《中

国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《香港商报》披露
2. 特别决议议案：无
3. 对中小投资者单独计票的议案：全部
4. 涉及关联股东回避表决的议案：议案 6.02、议案 7
应回避表决的关联股东名称：上海华谊（集团）公司
5. 涉及优先股股东参与表决的议案：无
特此公告。

                                 上海氯碱化工股份有限公司董事会 
2021 年 6 月 18 日 

报备文件
（一）股东提交增加临时提案的书面函件及提案内容
附件 1：授权委托书

授权委托书
上海氯碱化工股份有限公司：

兹委托          先生（女士）代表本单位（或本人）出席召开的贵公司 2020 年
年度股东大会，并代为行使表决权。

委托人持普通股数：　　　　　　　　
委托人持优先股数：　　　　　　　　
委托人股东帐户号：

序号 非累积投票议案名称 同意 反对 弃权

1 2020 年年度报告及其摘要    

2 2020 年度董事会工作报告    

3 2020 年度监事会工作报告    

4.00 关于 2020 年度财务决算与 2021 年度财务预算的议案    

4.01 关于 2020 年度财务决算    

4.02 关于 2021 年度财务预算    

5 关于 2020 年度利润分配的预案    

6.00 关于申请 2021 年度融资授信额度的议案    

6.01 关于向银行申请融资额度    

6.02 关于钦州项目专项贷款额度    

7 关于预计 2021-2023 年度日常关联交易额度的议案    

8 关于续聘会计师事务所的议案    

9 独立董事 2020 年度述职报告    

序号 累积投票议案名称 投票数
10.00 关于选举监事的议案 -
10.01 监事候选人顾慧女士

委托人签名（盖章）： 　　　　　　　　受托人签名：
委托人身份证号： 　　　　　　　　　　受托人身份证号：
                                                                  委托日期：　　年 月 日
备注：
委托人应在委托书中“同意”、“反对”或“弃权”意向中选择一个并打“√”，

对于委托人在本授权委托书中未作具体指示的，受托人有权按自己的意愿进行表决。

附件 2 采用累积投票制选举董事、独立董事和监事的投票方式说明
一、股东大会董事候选人选举、独立董事候选人选举、监事会候选人选举作

为议案组分别进行编号。投资者应针对各议案组下每位候选人进行投票。
二、申报股数代表选举票数。对于每个议案组，股东每持有一股即拥有与该

议案组下应选董事或监事人数相等的投票总数。如某股东持有上市公司 100 股
股票，该次股东大会应选董事 10 名，董事候选人有 12 名，则该股东对于董事
会选举议案组，拥有 1000 股的选举票数。

三、股东应以每个议案组的选举票数为限进行投票。股东根据自己的意愿进
行投票，既可以把选举票数集中投给某一候选人，也可以按照任意组合投给不
同的候选人。投票结束后，对每一项议案分别累积计算得票数。

四、示例：
某上市公司召开股东大会采用累积投票制对进行董事会、监事会改选，应选

董事 5 名，董事候选人有 6 名；应选独立董事 2 名，独立董事候选人有 3 名；
应选监事 2 名，监事候选人有 3 名。需投票表决的事项如下：

累积投票议案
4.00 关于选举董事的议案 投票数
4.01 例：陈 ××
4.02 例：赵 ××
4.03 例：蒋 ××
…… …… 
4.06 例：宋 ×× 
5.00 关于选举独立董事的议案 投票数
5.01 例：张 ××
5.02 例：王 ××
5.03 例：杨 ××
6.00 关于选举监事的议案 投票数
6.01 例：李 ××
6.02 例：陈 ××
6.03 例：黄 ××

某投资者在股权登记日收盘时持有该公司 100 股股票，采用累积投票制，他
（她）在议案 4.00“关于选举董事的议案”就有 500 票的表决权，在议案 5.00“关
于选举独立董事的议案”有 200 票的表决权，在议案 6.00“关于选举监事的议案”
有 200 票的表决权。

该投资者可以以 500 票为限，对议案 4.00 按自己的意愿表决。他（她）既可
以把 500 票集中投给某一位候选人，也可以按照任意组合分散投给任意候选人。  
　　如表所示：

序号 议案名称
投票票数

方式一 方式二 方式三 方式…
4.00 关于选举董事的议案 - - - -
4.01 例：陈 ×× 500 100 100
4.02 例：赵 ×× 0 100   50
4.03 例：蒋 ×× 0 100 200
…… …… … … …
4.06 例：宋 ×× 0 100 50

林鄭認為香港應好好把握國家帶來的發展機遇。
中通社
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