
租金明顯跑輸售價
美聯工商舖營運總監兼商業部董事翁鴻祥指出，近

月受到工商舖撤辣帶動，不少來自內地的買家相繼入
市，成為寫字樓市場生力軍，該類客鍾情核心區甲
廈，令中區近期連錄多宗造價反彈買賣，帶動甲廈售
價反彈。然而，受到商廈棄租潮影響，寫字樓空置率
持續上升，租金帶來壓力，即使分散業權甲廈租金去
年基數低，反彈也受阻，情況尤以非核心區及尖沙咀
為甚，令租金明顯跑輸售價。

美聯工商舖數據顯示，首季中區甲廈表現較理想，
其中，中環及金鐘售價，分別為3.66萬及2.77萬元，
按年分別上升4.0%及4.6%，而上環更升逾14%。近期
的成交包括金鐘力寶中心一個單位以每呎2.75萬元易
手，造價較去年底回升約6%。同區遠東金融中心，
更有單位成交價較12月份反彈逾15%。

東九龍甲廈空置率最高
另一方面，報告提到，疫情影響許多企業已習慣在

家工作，甲廈棄租潮持續。不少大型金融機構相繼放
棄甲級辦公室樓面，令空置率上升，為甲廈租金帶來
壓力，即使分散業權甲廈租金去年基數低，反彈也受
到限制，首季甲廈租金明顯跑輸售價。

中環最新呎租回升至 60.9 元，首季累錄 12.4%進
帳。上環首季亦升6.7%，最新呎租約50.5元。然而，
尖沙咀及非核心區如東九龍跑輸，尖沙咀甲廈租售價

期內均錄下跌，當中呎價跌5.6%至1.16萬元。其中東
九甲廈由於空置率近17%，故租金累挫4.8%，最新呎
租僅22.3元。

何時通關左右樓市走勢
翁鴻祥表示，全球多國進行量化寬鬆，市場遊資

充裕，加上本港疫情最艱難時刻已經過去，預計商
廈價格將會保持平穩。不過，寫字樓市場能否進一
步反彈，仍須視乎內地與香港何時能夠恢復正常通
關。

港股料本周好淡爭持
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惟空置率高企租金續跌

登輝控股去年多賺71%

恒騰網絡回吐後可低吸
恒騰網絡(136)今年1月完成收購儒意影

業及南瓜電影，前者主要為電影製作及
發行，後者則為大型影視頻平台，積極
布局互聯網串流媒體業務；配合兩大股

東中國恒大(3333)及騰訊控股(700)的支持，前景看高
一線。

有兩大股東的技術及客戶群的支持，恒騰網絡可通
過最先進的大數據技術分析用戶需求，提供極致的觀影
體驗，用戶的觀影行為數據可以充分的體現出用戶對影
視作品的喜好。據悉，南瓜電影為每一個影視作品都設
定了多維度的標籤體系，每部電影或者每個電視劇的每
一集都有超過600個以上的獨有標籤，
完整且詳細地記錄了用戶的各項行為
屬性數據。

有追上空間
另外，南瓜電影將依託儒意強大的

製作能力，持續推出自己的獨播自製
內容，而儒意這個能力，已經被市場
驗證。儒意影業主導製作的《你好，
李煥英》，今年初上映47天累計票房
突破53.7億元人民幣，目前為止位列
中國電影票房第二名。

由此看來，南瓜電影及儒意影業將

成為恒騰網絡的主要業務及增長動力。集團2020年度
業績下滑，主要是原有互聯網家居業務因疫情令需求
減少所致。因此，在計算恒騰網絡的市值時，應計入
新收購業者的貢獻。儒意影業承諾在2021年至2023年
每年淨利潤將分別達到4億、5億、6億元人民幣，即
恒騰網絡未來盈利已有所保障。相對其他視頻科技企
業如快手(1024)仍處虧損、但市值過萬億元而言，恒
騰網絡市值不足千億元，有追上空間，投資者可候低
於8元之下吸納。

高寶集團證券執行董事 李慧芬
(逢周一刊出)

甲廈樓價首季反彈4.5%
本版觀點僅供參考 據此入市風險自擔

【香港商報訊】記者周健鑫報道：登輝控股(1692)
公布，2020年全年純利1.04億元，按年增加71.34%；
每股盈利27.53仙；派末期股息每股14.4仙。

主要從事製造及銷售電熱家用電器的登輝控股表
示，收益及毛利增長主要由於煮食電器銷售額增加。
2020年下半年，市場開始適應居家經濟新常態，歐洲
消費者對家用電器（尤其是煮食電器）的需求增加，
以及消毒、防疫的家居布料洗燙增多，衣物護理電器
銷路增加，皆成為集團業務的增長動力。

目前集團營業額最大佔比是歐洲市場，高達九成，
餘下為亞洲、中東、美洲等。集團亦考慮發展內地市
場，尤其是大灣區，加上集團生產基地位處惠州，發
展內地銷售具物流優勢。展望2021年，營商環境仍
存在許多不確定因素，預計居家經濟將持續一段時
間，集團將加快智能自動化生產，提升現有產能的
50%，加大研發力度，使產品組合多元化。

【香港商報訊】近月疫情轉趨
穩定，寫字樓市場漸見回穩，但
租售價表現仍較分化。美聯工商
舖(459)資料研究部最新發表的
《商廈快訊》報告稱，受到港島
核心區多宗寫字樓成交回升帶
動，尤其是中區一帶甲廈近期造
價回升，帶動今年首三個月本港
指標甲廈售價累積反彈4.5%，但
受到空置率上升影響，甲廈租金
反彈乏力，即使3月租金按月微
升，總計今年首三個月租金累跌
0.6%。
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疫情轉趨穩定，寫字樓市場交投有所改善。
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【香港商報訊】記者吳天淇報道：美股三大指數
上周五齊造好，但港股ADR指數全日偏軟，按比例
計算收跌17點或0.06%。大型藍籌普遍向下，豐
控股(005)收報46.51元，較港收市跌0.04元；騰訊控
股(700)收報617.68元，較港收市跌2.82元。

國家市場監管總局上周六裁定阿里巴巴(9988)要求
商家對電商平台 「二選一」屬壟斷行為，罰款逾182
億元人民幣(約216億港元)。阿里去年至今負面消息
不斷，自300元高位累跌近三成。市場數據顯示，
阿里巴巴外資股東上月底繼續搬倉到香港，達20.11
億股，佔發行股數216.89億股的9.3%，以周五收市
價計，貨值4384億元，市場憂慮外資股東或搬貨到
港伺機減持。

展望本周，中央將公布內地進出口等重要經濟數
據，美國亦將就全球晶片供應短缺問題開會商討對
策，均會對港股帶來影響。此外，本港上市企業即
將展開首季業績期，市場預期資金將流入個別股份
或板塊，對大市的支持力或減弱。

第一上海首席策略師葉尚志認為，港股暫時穩
定，但整體調整格局行情未改變，預料恒指主要上
落範圍處28000至29500點之間。港匯仍在延續由3
月份開始出現的弱勢，並曾見1年來最弱，資金有
流出現象。不過，中概股爆倉潮及騰訊大股東配股
等消息漸已消化，有利市場進入階段性穩定期。

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：中電控股(002)2
月底公布去年業績時，重提2000年代提出但擱置近10
年的興建海上離岸風場的計劃。中電CEO藍凌志接
受訪問時稱，若然成事，選址有可能在香港及其鄰近
海域，但強調仍須獲得政府批出。估計有關提出興建
離岸風場的籌備工作，將於今年及明年進行，可能納
入公司於2023年至2028的《5年發展計劃》。

翻查中電控股於 2006 年 6 月上載的工程項目簡
介，可能的離岸風場地點，包括大嶼山以南、南丫
島以南、大鵬灣及香港東南部的水域。但於項目被
質疑成本效益低，中電最終於2013年宣布推遲。

藍凌志承認，早於10年前興建離岸風場的成本高
昂，但今天成本已降至可承擔水平，相信可支持相
關工程在香港進行。未來興建離岸風場時，可參考
台灣及內地的案例，並尋求歐洲企業共同參與，至
於技術可參照內地。

中電擬建海上離岸風場

市場
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較早前，國務委員兼外長王毅出訪中東
六國，當中有很多值得關注的成果。

據媒體透露，中國將在未來 25 年內於
伊朗加大對能源和民生基建的投資，包括

伊朗電信等數十個領域，價值高達4000億元(美元，
下同)。與此同時，伊朗將向中國提供穩定的石油供
應，而兩國的石油將使用人民幣而非美元結算。

去美元化與本幣結算是大勢
同樣地，王毅在阿聯酋時亦說，要促進中阿在貿易

投資中更多使用本幣結算。實際上，中俄早就開始去
美元化與本幣結算。數據顯示，過去5年期間，估計
俄羅斯已動用逾400億元吸納黃金，成為全球最大的
官方買家，單是2019年6月至2020年6月期間，俄羅
斯掃入43億元黃金，期間金價累升26%。

值得留意的是，據俄國央行今年初的數據顯示，俄
羅斯於2018年外匯儲備的美元佔比超過40%，但截至
去年6月底，黃金資產佔外匯儲備比例達23%，首次
超過美元資產的22%。在外儲貨幣當中，歐元佔比最
大，人民幣亦佔12%，顯示出人民幣地位的提升。

在中俄雙邊貿易中，近年已大減美元結算，增加使
用本國貨幣。單是去年首季，中俄貿易以美元結算的
比例降至46%，是史上首次不足50%，遠低於2015年
時的 90%；相比之下，以歐元結算的比例則升至

30%，而以俄羅斯貨幣盧比或人民幣結算的比例合共
達24%，兩個數字均創新高紀錄。

除去美元化與本幣結算是世界大勢外，數碼人民幣
也是另一個熱門話題，嶄新技術一旦成功流行，將顛
覆整個貨幣市場。中國早前與14個亞太國家合組《區
域全面經濟夥伴關係協定》（RCEP），為加強本幣
結算與數碼人民幣造就有利條件。香港想繼續保持國
際金融中心的地位，實在須要反思相關的發展趨勢。

英國切斯特大學金融科技及數據分析教授 梁港生
(逢周一刊出)

發展數碼人民幣大勢所趨
計出
新角度

【香港商報訊】多家代理行均表示，
上周末十大屋苑保持雙位數成交。利嘉
閣地產總裁廖偉強表示，一手新盤缺乏
亮點，市場購買力繼續流向二手樓市尋
寶，刺激十大屋苑二手交投。綜合利嘉
閣地產分行數據，在過去的周末十大指
標屋苑累錄 25 宗二手買賣，與前周末
的25宗持平，連續8個周末錄得雙位數
成交。

按地區劃分，新界區錄得 12 宗成
交，較前周增加4宗；九龍區錄得10宗
成交，按周減1宗；而港島區成交明顯
跑輸大市，只有3宗成交，按周減半。

以屋苑劃分，映灣園表現最佳，錄得5
宗成交；新都城、美孚新及嘉湖山
莊，各錄4宗成交；沙田第一城3宗成
交；太古城則有2宗，而康怡花園、黃
埔花園及麗港城各錄1宗；杏花 「捧
蛋」。

據美聯物業分行統計，上周末10大藍
籌屋苑合共錄得約20宗買賣成交，較前
周末跌約31%。中原地產十大屋苑上周
末錄得19宗成交，較前周回落24%。香
港置業旗下分行統計，十大二手指標藍
籌屋苑合共錄14宗成交，按周跌44%，
亦是連續8周雙位數成交水平。

十大屋苑成交保持雙位數
【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：近

期一手樓交投理想，市區新盤加推應
市。信和置業(083)旗下觀塘凱已屆
現樓，項目突擊加推17伙，分布於3號
樓和5號樓。連同之前推出的單位，該
盤將於本周二(13日)總共發售122伙，
當中86伙以價單形式發售，另36伙則
採招標形式。

信和置業公布觀塘凱新銷售安排，
本周二即將發售的122伙當中，5伙為6
樓連平台戶，實用面積介乎500平方呎
至607平方呎，實用呎價介乎26505元
至29326元。餘下全部位於40層以上的

高層戶，實用面積介乎 830 平方呎至
962 平方呎，實用呎價介乎 26725 元至
28269元。

另外，部分發展商申請預售樓花，銷
售在即。地政總署3月接獲3宗預售樓花
同意書申請，其中1宗已獲批，為遠東發
展(035)旗下的大埔公路沙田嶺段項目，
涉及66伙。另外2宗申請為恒地(012)旗
下啟德沐泰街7號THE HENLEY第三
期，提供404伙，預計落成日期為2022
年4月30日；以及世茂集團(813)旗下九
龍半山延平路9號豪宅項目，提供336
伙，預計落成日期為2023年9月30日。

信和凱周二售122伙

中國率先研發數字人民幣領先全球。
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房屋拆迁代管决定书
荔住建拆代决（2021）2 号

相对人：傅林
荔湾区恩宁路吉祥坊 30 号 3 楼房屋（1221 图 13 幅 189

地号），经广州市住房和城乡建设局以穗房延拆字〔2020〕
26 号《城市房屋拆迁公告》批准，由荔湾区城市更新建设
项目管理中心拆迁。2020 年 12 月，荔湾区城市更新建设
项目管理中心以无法联系上述房屋权利人或合法代理人、
无法协商拆迁补偿问题为由，向我局申请代管该屋。2021
年 3 月 1 日，我局发布（2021）荔湾代字 1 号《通告》，
告知上述房屋的所有权人、继承人或委托代理人限期内向
广州市荔湾区住房和建设局提出权利主张。由于逾期无人
能提交合法有效的权属证明材料，现我局依据《广州市城
市房屋拆迁管理办法》第三十条的规定，作出如下决定：

自 2021 年 4 月 9 日起，代管荔湾区恩宁路吉祥坊 30 号
3 楼房屋，并于代管后与拆迁人荔湾区城市更新建设项目
管理中心就该屋签订拆迁补偿协议。

广州市住房和城乡建设局    
2021 年 4 月 9 日

房屋拆迁代管决定书
荔住建拆代决（2021）3 号

相对人：黎民熹
荔湾区恩宁路吉祥坊 30 号 5 楼房屋（1221 图 13 幅 189

地号），经广州市住房和城乡建设局以穗房延拆字〔2020〕
26 号《城市房屋拆迁公告》批准，由荔湾区城市更新建设
项目管理中心拆迁。2020 年 12 月，荔湾区城市更新建设
项目管理中心以无法联系上述房屋权利人或合法代理人、
无法协商拆迁补偿问题为由，向我局申请代管该屋。2021
年 3 月 1 日，我局发布（2021）荔湾代字 2 号《通告》，
告知上述房屋的所有权人、继承人或委托代理人限期内向
广州市荔湾区住房和建设局提出权利主张。由于逾期无人
能提交合法有效的权属证明材料，现我局依据《广州市城
市房屋拆迁管理办法》第三十条的规定，作出如下决定：

自 2021 年 4 月 9 日起，代管荔湾区恩宁路吉祥坊 30 号
5 楼房屋，并于代管后与拆迁人荔湾区城市更新建设项目
管理中心就该屋签订拆迁补偿协议。

广州市住房和城乡建设局    
2021 年 4 月 9 日       

房屋拆迁代管决定书
荔住建拆代决（2021）4 号

相对人：黎民熹
荔湾区恩宁路吉祥坊 30 号 6 楼房屋（1221 图 13 幅 189

地号），经广州市住房和城乡建设局以穗房延拆字〔2020〕
26 号《城市房屋拆迁公告》批准，由荔湾区城市更新建设
项目管理中心拆迁。2020 年 12 月，荔湾区城市更新建设
项目管理中心以无法联系上述房屋权利人或合法代理人、
无法协商拆迁补偿问题为由，向我局申请代管该屋。2021
年 3 月 1 日，我局发布（2021）荔湾代字 3 号《通告》，
告知上述房屋的所有权人、继承人或委托代理人限期内向
广州市荔湾区住房和建设局提出权利主张。由于逾期无人
能提交合法有效的权属证明材料，现我局依据《广州市城
市房屋拆迁管理办法》第三十条的规定，作出如下决定：

自 2021 年 4 月 9 日起，代管荔湾区恩宁路吉祥坊 30 号
6 楼房屋，并于代管后与拆迁人荔湾区城市更新建设项目
管理中心就该屋签订拆迁补偿协议。

广州市住房和城乡建设局    
2021 年 4 月 9 日       
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