
差估署預計，商廈2021年落成量為76.4萬平方呎，
與2020年相若，但在2022年將反彈至296萬平方呎。
2021年甲級商廈的落成量將有48.4萬平方呎，主要來
自深水，佔預計供應量的75%。2022年甲級商廈落
成量將有199.1萬平方呎，觀塘和東區合共提供69%。
乙級商廈於2021年的落成量將有22.6萬平方呎，但在
2022年將飆升至96.9萬平方呎。丙級商廈的落成量於
2021年將增至5.4萬平方呎，但2022年將只有少量落
成。

世邦魏理仕：今年租金或降一成
儘管今年商廈的落成量不會上漲，但專家認為這挽

救不了今年商廈租金的頹勢。世邦魏理仕香港顧問及
交易服務-辦公樓執行董事駱應銘預期，今年內商廈
租金水平仍有5%至10%的下調空間，空置量會較目前
水平進一步抬升。他坦言，商廈需求很有壓力、很疲
弱，不少公司向該行表明，目前的經濟環境不明朗，

因此在公司擴張上不會太進取。
去年商廈的整體使用量下跌至負數307.8萬平方呎。

按不同類別劃分，當中甲級、乙級和丙級商廈分別錄
得負數203.4萬平方呎、負數61.4萬平方呎和負數4萬
平方呎。甲級、乙級和丙級商廈的空置率分別升至
11.8%、11.9%和9.4%。尖沙咀、上環和灣仔/銅鑼灣分
區的甲級商廈錄得雙位數字的空置率。

商廈售價每月大幅波動
差估署稱，中美關係緊張和嚴峻疫情均令環球經濟

狀況轉差，並壓抑本地商廈市況。2020年第四季，商
廈售價按年急挫5.9%。分類品種方面，去年甲級、乙
級和丙級商廈售價按年跌幅分別為 12.2%、9.6%和
6.1%。同期，整體商廈租金亦按年下跌10%，甲級、
乙級和丙級商廈租金，分別錄得11.4%、8.5%和6%的
按年跌幅。踏入2021年，商廈售價每月均經歷大幅波
動。

商廈去年空置率11.5%創紀錄 深國去年少賺20%
連特別息派96仙

美團上季蝕22億
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新聞

空置樓面按年急升三成

私樓落成量增逾五成
半數供應來自新界

【香港商報訊】除了商廈統計數據外，差估
署還公布了私樓各項初步統計數字，去年私樓
落成量按年增加逾五成，其中過半數供應位於
新界。

2020 年私人住宅的落成量為 20890 個單位，較
2019年高出53%。當中74%位於新界，19%位於九
龍，7%位於港島。按地區計，屯門、大埔和元朗
這三個地區提供最多新單位，合共佔整體落成量
的55%。

統計數據還顯示，去年單位入住量為12550個，
較前年數字少 35%。去年底空置量升至總存量的
4.3%，相當於52370個單位。在這些空置單位中，
約10350個單位於佔用許可證發出後，尚未獲發滿
意紙或轉讓同意書。

未來兩年新界仍是供應重鎮
差估署在報告中指，2021和2022年的預測落成

量分別為18230個和19980個。今年的落成量中，
55%將來自新界，當中西貢和屯門將分別供應
25%和 15%新單位。在 2022 年，新界仍然是供應
量最多的地區，佔總供應量比例進一步升至
60%。

儘管受新型冠狀病毒疫情影響及經濟前景暗
淡，本地低息環境和殷切用家需求均為住宅物業
市場帶來支持，住宅售價和交投量因此在年內大
致保持平穩，樓價按年只微跌0.5%。隨經濟放
緩及高失業率削弱了租客的負擔能力，業主普遍
願意接受較大幅度的減租，去年12月的整體租金
按年下跌6.1%。

CCL重上180點 創34周新高

商廈落成量、使用量及空置量變化
項目

落成量(千平方呎)

使用量(千平方呎)

空置量(千平方呎)

空置率

註*：預測數字

資料來源：差估署《香港物業報告2021》

2018年

1926.7

2863.2

11108.3

8.6%

2019年

2874.0

1582.3

11883.3

9.0%

2020年

742.7

-3078.5

15435.4

11.5%

2021年*

[764.2]

2022年*

[2960]

CCL樓價指數本周表現
指數類別

中原城市領先指數

中原城市(大型單位)領先指數

中原城市(中小型單位)
領先指數

中原城市大型屋苑領先指數

本周公布

180.93

180.03

181.11

183.49

與上周比較

+1.31%

+2.16%

+1.15%

+1.35%

【香港商報訊】記者吳天淇報道：港股五連挫後
反彈逾400點，一舉重上28000點大關及100天線之
上，收報28336點，升436點或1.57%，成交1839.04
億元。騰訊(700)及小米(1810)強勢反彈，帶動科指跑
贏重上8000點大關，後市28500點可視為反彈後首
個阻力位。

科網及金融股同步造好，小米最多飆近一成，雖
然小米總辦副主任徐潔雲否認與長城汽車(2333)合作
拓展電動車，收市仍升6.3%，美團(3690)公布業績，
股價漲5.1%；騰訊升2.3%，收報620元，三股合共
貢獻恒指190點。

建行(939)及工行(1398)收漲 1.5%；控(005)倒升
0.2%。內地體品股續有追捧，安踏體育(2020)升
5.6%，為本周表現最佳藍籌排行第二。內地視頻網站
嗶哩嗶哩(又稱B站)(9626)將於下周一掛牌，暗盤價早
段跌逾7%。未計手續費，每手帳面要蝕逾千元。

恒指全周累跌654點
外圍通脹及疫情不明朗因素，以及中概股除牌持

續困擾大市，北水全周總計錄得淨流出64.4億元，
恒指全周累跌654點，跌幅2.25%；科指累跌421點
或4.92%。

恒指昨雖重返 100 天線(約 27964 點)及 28000 點，
但能否企穩言之尚早。耀才證券研究部總監植耀輝
認為，本輪大市累積不少跌幅，預期反彈幅度未必
太多，暫看反彈目標約 28500 點水平，持貨較多之
投資者，亦可考慮候反彈先行減磅。

【香港商報訊】記者吳天淇報道：美團(3690)
昨公布，截至去年底止全年盈利達47.08億元(人
民幣，下同)，按年增110.31%，每股盈利81分，
不派末期息。單計第四季，則虧損 22.44 億元，
2019年同期則錄得盈利14.6億元。

公司去年收入1147.95億元，按年升17.7%。餐
飲外賣業務的交易金額增長24.48%，至4888.51億
元。餐飲外賣交易筆數按年大幅上升，餐飲外賣
日均交易筆數增長16%至2770萬筆。

新業務方面，美團去年繼續加大對新業務的投
資，特別是有長期增長潛力且符合 「Food+Plat-
form」戰略的領域，該業務分部上季收入增長
52%至92.44億元，但經營虧損擴大至60億元。第
四季度，公司在2000多個市縣迅速推廣社區電商
模式 「美團優選」，現時美團優選已覆蓋全國
90%以上的市縣。

美團指出，加大對新業務的投入可能會對集團
的整體財務業績造成重大負面影響，且公司亦可
能由於對社區電商業務的擴張而於未來幾個季度
繼續錄得經營虧損。

【香港商報訊】記者王碧微報道：反映二手樓價的
中原城市領先指數CCL最新報180.93點，創34周新
高，按周升1.31%，升幅為34周以來最大。

中原城市大型屋苑領先指數 CCL Mass 報 183.49
點，創31周新高，按周升1.36%，升幅為15周以來最
大。山頂文輝道2幅地皮高價售出，消息利好豪宅市
場，刺激豪宅樓價向升。CCL(大型單位)報 180.03
點，創69周(即2019年11月後)新高，按周升2.16%。
另外，CCL(中小型單位)報181.11點，創31周新高，
按周升1.15%，升幅為15周以來最大。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，CCL重
上180點水平，是2020年8月之後，近7個月以來首
見。在用家支持下，二手成交持續暢旺，相信樓價繼
續反覆向上。

中原：樓價料反覆向上
本周四區樓價三升一跌。新界東 CCL Mass 報

193.25 點，創 35 周新高，按周升 3.00%。九龍 CCL
Mass報179.26點，創33周新高，按周升1.98%。港島
CCL Mass報186.95點，按周升1.56%，升幅為6周以
來最大。新界西 CCL Mass 報 167.85 點，按周跌
0.90%，指數連升2周兼上周創新高後單周回軟。不
過，中原稱，預期新一輪升浪會由新界西帶領，逐
步漫延至新界東及港九市區，分區樓價繼續輪流上
升。

港股升逾400點
騰訊小米強勢反彈

內地體育用品股續有追捧
股份名稱(上市編號)

安踏體育(2020)

非凡中國(8032)

中國動向(3818)

李寧(2331)

特步國際(1368)

昨收市價(元)

128.1

0.59

0.91

51.45

4.64

升幅

5.61%

3.51%

3.41%

2.90%

2.43%

【香港商報訊】香港差餉物業估價署昨公布《香港物業報告2021》初步統
計數字。截至去年底，本港商廈整體空置量上升至11.5%，創2004年有紀錄
以來新高水平；空置樓面面積高達1543.5萬平方呎，按年急升30%。

◀截至去年底，商廈整體空置量上升至
11.5%，創2004年後新高水平。 資料圖片

【香港商報訊】深圳國際(152)昨發布2020年全年
業績，總收入194.52億元，同比增長15.6%；公司普
通 股 權 持 有 人 應 佔 純 利 40.07 億 元 ， 同 比 下 降
20.2%。每股基本盈利1.84元，擬派末期股息及特別
股息分別為每股0.122元及每股0.838元。

2020年度集團收入及經營盈利分別按年上升15%
及 19%至 171.97 億元及 102.70 億元。然而，受集團
持有49%權益的聯營公司深圳航空因公共衛生事件
影響出現虧損，導致集團除稅及財務成本前盈利及
股東應佔盈利分別較上年同期下跌2%及20%。若撇
除深航的因素，集團除稅及財務成本前盈利及股東
應佔盈利均同比上升17%。

物流主業持續穩定發展
集團持續加大物流業務的拓展力度，物流主業持

續穩定發展。截至2020年末，在全國30個物流節點
城市的布局，涉及規劃用地面積778萬平方米，投
營面積達261萬平方米，綜合出租率超過90%。其中
已投營的20個綜合物流港於年內為集團帶來收入及
股東應佔盈利貢獻分別約4.83億元及7688萬元，同
比上升19%和78%。

期內物流業務的整體收入為79.47億元，與對上一
年同期相若。股東應佔盈利同比下跌27%至11.79億
元，主要由於物流園轉型升級業務於本年度所確認
梅林關項目銷售產品組合增加了毛利率較低的保障
房產品以及疫情的影響。

展望未來，雖然短期經濟環境充滿挑戰，但是集
團依然對物流業的強勁基本因素及中國的經濟發展
趨勢充滿信心。集團亦表示疫情觸發了物流業的智
慧化轉型，智慧倉儲、冷庫、最後一公里設施投資
建設等，皆存在市場機遇。

蘇寧易購可補深國流量短板
另外，深國副總裁范志勇就此前收購蘇寧易購股

份的事情再次進行回應，蘇寧易購作為內地領先的
線上線下零售企業，可以彌補深圳國際缺乏流量的
短板，收購之後，可以導入商流，和自己已有的物
流倉庫發生化學反應；同時加大公司在全國綜合物
流港的布局，蘇寧易購旗下有大量優質的物流資
產，可產生良好的業務協同性，通過收購獲得蘇寧
易購成熟的物流資產，快速擴大物流基礎設施在全
國的布局和市場份額，提升市場競爭力。
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上海宝信软件股份有限公司
2021 年第二次临时股东大会决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或
者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：
●本次会议是否有否决议案：无
一、会议召开和出席情况
( 一 ) 股东大会召开的时间：2021 年 3 月 26 日
( 二 ) 股东大会召开的地点：上海市宝山区友谊路 1016 号公司一楼 108 会议室
( 三 ) 出席会议的普通股股东和恢复表决权的优先股股东及其持有股份情况：

1、出席会议的股东和代理人人数 84

其中：A 股股东人数 25

境内上市外资股股东人数（B 股） 59

2、出席会议的股东所持有表决权的股份总数（股） 648,282,702

其中：A 股股东持有股份总数 615,050,569

境内上市外资股股东持有股份总数 (B 股 ) 33,232,133

3、出席会议的股东所持有表决权股份数占公司有表决权股份总数的比例（%） 56.1070

其中：A 股股东持股占股份总数的比例（%） 53.2309

境内上市外资股股东持股占股份总数的比例（%） 2.8761

( 四 ) 表决方式是否符合《公司法》及《公司章程》的规定，大会主持情况等。
本次股东大会由公司董事会召集，董事长夏雪松先生主持本次股东大会现场会

议。采用现场投票与网络投票相结合的表决方式。本次股东大会的召集、召开、
表决程序符合《公司法》及《公司章程》的规定。

( 五 ) 公司董事、监事和董事会秘书的出席情况
1. 公司在任董事 8 人，出席 2 人，其他 6 位董事因工作原因未能出席本次会议；
2. 公司在任监事 3 人，出席 1 人，其他 2 位监事因工作原因未能出席本次会议；
3. 吕子男董事会秘书出席本次会议；公司部分高管列席了本次会议。
二、议案审议情况
( 一 ) 累积投票议案表决情况
1. 选举公司董事的议案

议案序号 议案名称 得票数 得票数占出席会议有效表决权的比例（%） 是否当选

1.01 王剑虎 642,409,201 99.0939 是

( 二 ) 涉及重大事项，5% 以下股东的表决情况

议案序号 议案名称 得票数 得票数占出席会议的 5% 以下股东有效表决票的比例（%）

1.01 王剑虎 62,965,488 91.7129

( 三 ) 关于议案表决的有关情况说明
第 1 项议案采用累积投票制进行表决，王剑虎先生当选为公司第九届董事会董

事。
三、律师见证情况
1. 本次股东大会见证的律师事务所：上海市华诚律师事务所
律师：钱军亮、吴月琴
2. 律师见证结论意见：
本次股东大会的召集、召开程序符合有关法律、法规的规定，符合《公司章程》；

参与本次股东大会表决的人员资格合法、有效；本次股东大会召集人的资格合法、
有效；本次股东大会的表决程序和结果合法、有效。

四、备查文件目录
1. 上海宝信软件股份有限公司 2021 年第二次临时股东大会决议；
2. 上海市华诚律师事务所出具的法律意见书。

上海宝信软件股份有限公司 
 2021 年 3 月 27 日 

广州市海珠区人民政府
关于征收海珠区滨江东路地段国有土地上房屋的决定

海府征房〔2021〕1 号
因公共利益需要，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）的有关规定，

海珠区人民政府决定征收海珠区滨江东路地段的国有土地上房屋，用以建设地铁十号线滨江
东路站项目，具体如下：

一、征收范围：海珠区滨江东路地段的国有土地上房屋，具体范围按广州市规划和自然资
源局核发的《广州市规划和自然资源局关于轨道交通十号线工程滨江东路站总平面规划方案
的复函》及其附图范围（详见附件 1）。

二、征收补偿工作由广州市海珠区国有土地上房屋征收中心依法组织实施，并由海珠区新
港街道办事处作为房屋征收实施单位，承担房屋征收与补偿的具体工作。

三、征收补偿方案（详见附件 2）。
四、被征收房屋所有权人在本决定公告之日起至签约期限内，持房地产权证、身份证或其

他有关证明材料到指定的地点办理房屋征收补偿手续。
房屋征收范围确定后，不得在房屋征收范围内实施新建、扩建、改建房屋和改变房屋用途

等不当增加补偿费用的行为，违反规定实施的，不予补偿。
五、在征收补偿方案确定的签约期限内达不成补偿协议、被征收房屋所有权人不明确或死

亡未依法办理继承的，由广州市海珠区国有土地上房屋征收中心报请广州市海珠区人民政府
依法按照征收补偿方案作出征收补偿决定，并在房屋征收范围内公告。征收补偿方式应当采
取产权调换。

六、关于征收补偿安置的其他有关事项
被征收人对本决定不服的，可以在本决定公告之日起 60 天内依法向广州市人民政府申请行

政复议，也可以在本决定公告之日起六个月内依法向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
七、相关资料可以向征收实施单位索取。
房屋征收实施单位地址：东晓路 56 号             现场办公地址：滨江东路 536 号大院西门
联系人：李杰文，联系电话：84025429            联系人：刘燕廷，联系电话：13728045610                     
特此公告。
附件：1. 《广州市规划和自然资源局关于轨道交通十号线工程滨江东路站总平面规划方案
              的复函》及用地规划红线附图复印件
          2. 广州市地铁十号线海珠区滨江东路站工程国有土地上房屋征收补偿方案

 广州市海珠区人民政府
2021 年 3 月 16 日
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